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1

11

Grundlagen

Beim Bebauungsplan ,Spremberger Stral3e / Teschenstral3e” aus dem Jahre 1998 handelt es sich
um einen sogenannten Sanierungsbebauungsplan, der im Sinne der Durchsetzung von Sanie-
rungsmafinahmen zur Beseitigung von stadtebaulichen Missstdnden und zur Verbesserung der
Ausnutzung bestehender stédtebaulicher Brachen in der inneren Altstadt aufgestellt wurde. Zurzeit
sind im Bereich des Bebauungsplanes bauliche Nutzungen entsprechend den Festsetzungen des
84 BauNVO (Allgemeines Wohngebiet) und 8 6 BauNVO (Mischgebiet) mdglich. Entlang der
Spremberger StraBe wurde in einer 1. vereinfachten Anderung im Jahre 2000 eine Wohnnutzung im
Erdgeschoss ausgeschlossen.

Der Flachennutzungsplan (FNP) von 2006 hat der in der Neustadt stark riicklaufigen Bevolkerungs-
entwicklung Rechnung getragen. In der Altstadt ist diese seit 2000 leicht positiv; der FNP geht daher
davon aus, dass sie bis 2020 in etwa ahnlich bleibt. Eine Umsetzung der rechtskréftigen Be-
bauungspléne fiir die grof3e innerstadtische Brache zwischen der Alten Elster und der Teschenstra-
Re ist an den Realitaten einer geringen lokalen Marktnachfrage gescheitert. Der Teil zwischen Alter
Elster und Spremberger Stral’e wird gegenwartig im vereinfachten Verfahren angepasst (Wohnbe-
bauung). Im anstehenden Verfahren geht es um den Teil zwischen Spremberger Stral3e und Te-
schenstralRe, arrondiert durch Begleitflachen.

Im Zuge der Fortschreibung des Neuordnungskonzeptes fir das Sanierungsgebiet 1 und im Zu-
sammenhang mit der Umsetzung der Leitlinien der Einzelhandelsentwicklung in Hoyerswerda auf
der Basis des Gutachtens der CIMA vom Dezember 2008 (Beschluss des Stadtrates Nr. 0916a-IlI-
08/562/49 vom 16.12.2008 zum Einzelhandels- und Zentrenkonzept fir die Stadt Hoyerswerda so-
wie Beschluss des Stadtrates Nr. 0482-11-11/281/25 vom 25.10.2011 zu Standortentscheidungen
zum Lebensmitteleinzelhandel in der Altstadt von Hoyerswerda) wurde insbesondere fiir die Altstadt
der zentrale Versorgungsbereich beschlossen. Besonders die Umsetzung dieses Grundsatzbe-
schlusses macht es erforderlich, im hier betroffenen Teil des Bebauungsplangebietes die Festset-
zungen zu den baulichen Nutzungsmadglichkeiten zu andern und — wie nachfolgend erlautert — neu
zu regeln. Begleitend zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurden aufkommende Fragestellungen
zur Handelsentwicklung vertiefend untersucht. Die Grundaussagen zur Ausweisung des zentralen
Versorgungsbereiches und zur Vertraglichkeit der Einordnung der geplanten Handelseinrichtungen
wurden bestatigt.

Raumlicher Geltungsbereich und Erfordernis der 2. Anderung

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Spremberger StraRe / Teschenstrae" umfasst die Flurstii-
cke 79/4, 208, 209, 210, 211, 212/1, 212/2, 213, 214/1, 214/2, 214/3, 215, 216, 218, 219, 220/1,
22012, 221, 22212, 22213, 223/1, 224/1, 224/3, 225/1, 235/1, 236/2, 376/2, 376/3, 376/4, Teile der
Strallenziige 80/3, 374/1, 375, 382, 493/1 der Gemarkung Hoyerswerda, Flur 6.

Es handelt sich dabei um den Teilbereich zwischen der Teschenstral’e und der Spremberger Stralle
vom nordlichen Rand des Plangebietes (Alte Berliner Stral3e) bis zu den nérdlichen Grundstiicks-
grenzen der Flurstlicke auf der Hohe des Gebdudes am Schlof3platz 3. Das Bearbeitungsgebiet liegt
vollstandig innerhalb des ,Zentralen Versorgungsbereiches".

Das Planungsziel der 2. Anderung des Bebauungsplanes dient der Wiedernutzbarmachung von in-
nerstadtischen Brachen und der Durchfiinrung von Malnahmen der Innenentwicklung im Einzelhan-
delsbereich der Altstadt. Dazu ist zum einen ein innerstadtisches Einkaufscenter zur Ergénzung der
Handelseinrichtungen im zentralen Versorgungsbereich der Altstadt zu schaffen, zum anderen sollen
die bisher an der Spremberger Stral3e festgesetzten Baufenster so verandert werden, dass der Bau
von Geb&uden zur Altenpflege bzw. zum altengerechten Wohnen zuléssig wird.
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Dazu ist eine Sondergebietsflache § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung fir grof3flachigen Ein-
zelhandel neu festzusetzen. Die CIMA befirwortet in ihrer Vertraglichkeitsuntersuchung vom Mai
2012 und in den Stellungnahmen vom 21.09.2012 und vom 12.11.2012 das vorgelegte Konzept. Der
Bebauungsplan soll hier eine zeitgemalRe moderne Architektur und Formensprache erméglichen. Mit
der Neuausweisung des Sondergebietes soll der Flachennutzungsplan in einem Parallelverfahren
geéndert werden.

Planungsziel der 2. Anderung des Bebauungsplanes ist weiterhin, den entlang der Spremberger
Stralle festgesetzten Ausschluss einer Wohnnutzung im Erdgeschoss aufzuheben. Die Errichtung
einer geschlossenen straRenbegleitenden Bebauung, die sich in die Architektur und Struktur der Alt-
stadt einfligt und die Notwendigkeiten aus Betrieb und Kosten einer Altenpflegeeinrichtung beriick-
sichtigt, soll zul&ssig werden.

Die Gestaltungssatzung gilt deshalb im Bereich der 2. Anderung nicht. Es werden spezifische Ge-
staltungsanforderungen tiber bauordnungsrechtliche Festsetzungen in der Satzung zur 2. Anderung
des Bebauungsplanes festgelegt, um das Erreichen der erwéhnten architektonischen Gestaltungs-
ziele zu gewabhrleisten. Die Grundzlge der Planung werden entsprechend den neuen stadtebauli-
chen Zielvorstellungen der Stadt Hoyerswerda verdndert und damit auch die bisherigen Festsetzun-
gen zu Art und Mal} der baulichen Nutzung angepasst.

Die geplante Anderung wird im regularen Verfahren nach BauGB durchgefiihrt.

Folgende Anderungen wurden im Geltungsbereich der 2. Anderung vorgenommen:

- Aufhebung des Ausschlusses einer Wohnnutzung im Erdgeschoss im Geltungsbereich der
1. Anderung

- Anderung der Art der Nutzung (WA zu Sondergebiet Handel)

- Anderung der Baugrenzen (Baufelder wurden an die beabsichtigte Bebauung angepasst)

- Veranderung der Uberbaubarkeit (im SO Handel Grundfldchenzahl auf 0,8 erhéht)

- Veranderungen im Mal3 der baulichen Nutzung (im MI dreigeschossige Bebauung zulassig)
- Ergénzung der grinordnerischen Festsetzungen

- Anderung der Lage der ErschlieRungsflachen

- Anderung (Verringerung) der Griinflichen

- Anderung der textlichen Festsetzungen

- Im Bereich der bestehenden Bebauung an der ndrdlichen Spremberger StraBe ergeben sich kei-
ne Anderungen.

Im Geltungsbereich der 2. Anderung werden die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des
urspriinglichen Bebauungsplanes aufBer Kraft gesetzt.

Bei den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen im Bereich der 2. Anderung gelten im Weite-
ren nur die Festsetzungen der 2. Anderung fort.
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2

Verfahren

Der Bebauungsplan ,Spremberger Strale / TeschenstraRe” — Stadt Hoyerswerda ist seit dem
05.06.1998 rechtskraftig (Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Hoyerswerda Nr. 247).

Die 1. einfache Anderung (Ausschluss von Wohnnutzung in den Erdgeschossen entlang der Sprem-
berger StraRe) ist seit dem 21.03.2000 ebenfalls rechtskraftig (Bekanntmachung im Amtsblatt der
Stadt Hoyerswerda Nr. 299).

Die Umweltvertraglichkeitsprifung wird mit der Umweltpriifung durchgeftihrt.

Das hierzu erstellte Gutachten kommt zu dem Ergebnis: ,Der naturschutzrechtliche Eingriffs -
Ausgleich wird insgesamt gewahrleistet.* Auch zum Artenschutz bestehen keine Anhaltspunkte fir
eine Beeintréchtigung der im 81 Abs.6 Nr.7 Buchstabe b BauGB (FFH- oder Vogelschutzgebiete)
genannten Schutzglter. Zu den Einzelheiten wird auf das beigefiligte Gutachten von Schulz-
Umweltplanung vom Mai 2012 verwiesen; die Arten umweltbezogener Informationen, die verflighar
sind, werden nach 8§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB angegeben sowie die zusammenfassende Erklarung
nach § 10 Abs. 4 BauGB abgegeben. Den Vorgaben der §§ 2a und la Abs. 4, 10 Abs. 4 BauGB
wird damit Geniige getan.

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 20.12.2011 den Beschluss zur 2. Anderung des rechtskraftigen
Bebauungsplanes ,Spremberger StraRe / TeschenstraRe” fiir den zu berplanenden Anderungsbe-
reich gefasst (Beschluss Nr. 0505-11-11/300/27.). Dazu wurde beschlossen, die Zulassigkeit der ge-
planten Vorhaben zur 2. Anderung des Bebauungsplanes gemaR § 12 BauGB durch ein vorhaben-
bezogenes Anderungsverfahren zu bestimmen.

Zur frilhzeitigen Beteiligung der betroffenen Behdrden und Trager offentlicher Belange fand am
20.04.2012 eine Informations- und Anhérungsveranstaltung statt. Dazu wurden mit Schriftsatz vom
10.04.2012 insgesamt 32 Behérden bzw. Trager 6ffentlicher Belange eingeladen. Zur Vorbereitung
auf die Veranstaltung erhielten alle per E-Mail am 16.04.2012 ein Handout mit spezifischen Daten
zum geplanten Vorhaben und erste Planunterlagen zur angestrebten Bebauungsplananderung. Im
Ergebnis von Vorgesprachen zu dieser Veranstaltung konnte kein Einvernehmen erzielt werden,
dass das Bebauungsplananderungsverfahren entsprechend den Festsetzungen des § 13 (2) BauGB
in einem vereinfachten Verfahren durchgeflihrt wird. In der Informations- und Anhérungsveranstal-
tung wurden das Vorhaben und die Ziele sowie der Zweck der 2. Bebauungsplanédnderung vorge-
stellt und erlautert. Die Hinweise, Anregungen und Bedenken der anwesenden Behérden und Trager
offentlicher Belange wurden zu Protokoll genommen, abgewogen und bei der Erstellung der Ent-
wurfsunterlagen angemessen beriicksichtigt.

Zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte am 02.05.2012 eine Informations- und Anho-
rungsveranstaltung fur die Birgerinnen und Biirger. Die Bekanntmachung der Einladung zu dieser
Veranstaltung erfolgte am 18.04.2012 im Hoyerswerdaer Amtsblatt Nr. 685. In dieser Informations-
und Anhdrungsveranstaltung wurden ebenso das Vorhaben und die Ziele sowie der Zweck der 2.
Bebauungsplanénderung vorgestellt und erldutert. Die Hinweise, Anregungen und Bedenken der
anwesenden Biirgerinnen und Biirger wurden zu Protokoll genommen, abgewogen und ebenfalls bei
der Erstellung der Entwurfsunterlagen angemessen berticksichtigt.

Der Stadtrat hat in seiner 33. (ordentlichen) Sitzung am 26.06.2012 Ziele und Zweck seinen Ande-
rungsbeschluss vom 20.12.2011 dahin gehend erganzt/geéndert, dass ein Lebensmittel-Discounter
bei der Realisierung der geplanten Vorhaben mit untergebracht werden soll (Beschluss Nr. 0606-1/2-
12/348/34.). Am 17.07.2012 erganzte der Stadtrat zudem seinen Anderungsbeschluss vom
20.12.2011 dahin gehend, dass das vorhabenbezogenen Anderungsverfahren nicht weitergefiihrt
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und dafiir ein qualifiziertes Regelverfahren zur 2. Anderung des Bebauungsplanes durchgefiihrt wird
(Beschluss Nr. 0627-111-12/363/34.).

Der Stadtrat der Stadt Hoyerswerda hat im Weiteren am 17.07.2012 den Beschluss zur Bestatigung
des Entwurfes zur 2. Anderung des Bebauungsplanes gefasst (Beschluss Nr. 0626-I11-12/362/34.)
und die Begriindung des Entwurfes zur 2. Anderung des Bebauungsplanes gebilligt.

Entsprechend den Vorgaben des Baugesetzbuches wurde der Bebauungsplanentwurf vom
02.08.2012 bis einschlief3lich 04.09.2012 im Foyer im Neuen Rathaus, S.-G.-Frentzel-Stralle 1 6f-
fentlich ausgelegt. Zudem wurden die Auslegungsunterlagen in dieser Zeit auf der Homepage der
Stadt Hoyerswerda http://www.hoyerswerda.de zu jedermanns Information ins Internet gestellt. Die
offentliche Bekanntmachung uber die o6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes erfolgte
im Hoyerswerdaer Amtsblatt Nr. 692 am 25.07.2012. Dabei wurde darauf hingewiesen, dass nach
der Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iiber die 2. Anderung
des Bebauungsplanes unberticksichtigt bleiben kénnen. Den Biirgern wurde Gelegenheit gegeben,
zu den Inhalten des Bebauungsplanentwurfes bis zum 04.09.2012 Stellung zu nehmen. Zudem wur-
de Uber die zusétzliche E-Mailadresse zoowiese@hoyerswerda-stadt.de die Blrgerbeteiligung er-
mdglicht. Hierzu erfolgte eine Pressemitteilung des Biiros des Oberblirgermeisters am 06.08.2012.
Des Weiteren wurden die Behdrden und Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom 24.07.2012
am Verfahren beteiligt und tber die 6ffentliche Auslegung informiert. Den Behorden und Trégern o6f-
fentlicher Belange wurde Gelegenheit gegeben, zu den Inhalten des Bebauungsplanentwurfes bis
zum 31.08.2012 Stellung zu nehmen.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit sind von den Biirgerinnen und Biirgern 43 Stellung-
nahmen bis zum 04.09.2012 eingegangen. Es wurden zudem 683 Stellungnahmen als Sammelein-
gabe (davon 60 in Form einer Langfassung bzw. 623 in Form einer Kurzfassung) abgegeben. Es
wurden keine Anregungen zum Bebauungsplanentwurf zur Niederschrift gebracht.

Die eingegangenen Stellungnahmen der Blirgerinnen und Birger sowie der Behorden und Tréger 6f-
fentlicher Belange wurden geprift sowie gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen. Die
Auswertung der abgegeben Stellungnahmen erfolgte mit dem Abwagungsbeschluss des Stadtrates
am 27.11.2012 (Beschluss-Nr. 0694-111-12/395/37).

Zur Behebung rechtlicher Bedenken und um Beflrchtungen zur Gestaltung in der Nachbarschaft
zum ehemaligen Haus des Biirgermeisters (Schlossplatz Nr. 3) Rechnung zu tragen, hat der Stadtrat
in der Sondersitzung am 22.04.2013 den Satzungsbeschluss vom 27.11.2012 aufgehoben. Der
Stadtrat hat im Weiteren am 28.05.2013 den Beschluss zur Bestatigung des geédnderten Entwurfes
zur 2. Anderung des Bebauungsplanes gefasst (Beschluss Nr. 0758-1-13/439/43.) und die Begriin-
dung des geénderten Entwurfes zur 2. Anderung des Bebauungsplanes gebilligt. Aufgrund des all-
gemeinen Verfahrensstandes wurde gemal § 4a Abs. 3 BauGB die Dauer der Auslegung und die
Frist zur Stellungnahme auf zwei Wochen verkiirzt und die Méglichkeit, erneut Stellungnahmen zum
Bebauungsplanentwurf abzugeben, auf die Anderungen und Ergénzungen des Entwurfs beschrankt.
Entsprechend den Vorgaben des Baugesetzbuches wurde der geanderte Bebauungsplanentwurf
vom 13.06.2013 bis einschlieBlich 28.06.2013 im Lichthof im Alten Rathaus, Markt 1 erneut 6ffentlich
ausgelegt. Zudem wurden die Auslegungsunterlagen in dieser Zeit auf der Homepage der Stadt
Hoyerswerda http://www.hoyerswerda.de zu jedermanns Information ins Internet gestellt. Die 6ffent-
liche Bekanntmachung (iber die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes erfolgte im
Hoyerswerdaer Amtsblatt Nr. 719 am 05.06.2013. Dabei wurde darauf hingewiesen, dass der Stadt-
rat mit seinem Beschluss am 28.05.2013 bestimmt hat, dass im Zuge der erneuten Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der beriihrten Behorden und Tréger Gffentlicher Belange entsprechend den Vor-
schriften des § 4a Abs. 3 Satz 2 und 3 BauGB die Dauer der offentlichen Auslegung der gednderten
Entwurfsunterlagen und die Frist zur Abgabe einer Stellungnahme auf 2 Kalenderwochen verkdirzt
wird und nur Stellungnahmen zu den geénderten oder erganzenden Teilen des Entwurfes abgege-
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ben werden kénnen. Zudem wurden Anderungen bzw. Erganzungen der Entwurfsunterlagen im Ein-
zelnen aufgelistet. Es wurde darauf hingewiesen, dass nach der Auslegungsfrist abgegebene Stel-
lungnahmen bei der Beschlussfassung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes unberiicksichtigt
bleiben kénnen, sowie, dass ein Antrag nach 8 47 VwGO unzulassig ist, wenn der Antragsteller nur
Einwendungen geltend gemacht hat, die im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend
gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

Des Weiteren wurden die Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom 05.06.2013
am Verfahren beteiligt und tber die 6ffentliche Auslegung informiert. Den Behdrden und Trégern 6f-
fentlicher Belange wurde Gelegenheit gegeben, zu den Inhalten des Bebauungsplanentwurfes bis
zum 28.06.2013 Stellung zu nehmen. In dem Schreiben wurde darauf hingewiesen, dass, wenn bis
zum 28.06.2013 keine AuRerung erfolgt, die Stadt davon ausgeht, dass von der jeweiligen Behérde
bzw. dem Trager offentlicher Belange wahrzunehmende 6ffentlichen Belange von der Planungsén-
derungen nicht beriihrt werden.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit sind von den Biirgerinnen und Biirgern 3 Stellungnah-
men bis zum 28.06.2013 eingegangen. Es wurden keine Anregungen zum Bebauungsplanentwurf
zur Niederschrift gebracht.

Die eingegangenen Stellungnahmen der Birgerinnen und Birger sowie der Behorden und Trager
offentlicher Belange wurden geprift sowie gegeneinander und untereinander sachgerecht abgewo-
gen. Die Auswertung der abgegeben Stellungnahmen erfolgte mit dem Abwagungsbeschluss des
Stadtrates am (Beschluss-Nr. ).

Die Abstimmung mit den Stadten Bautzen und Gorlitz im Oberzentralen Stadteverbund Bautzen —
Gorlitz - Hoyerswerda wurde durchgeftihrt; die Zustimmung wurde mit Schreiben vom 20. 04. 2012
erteilt.

Die 2. Anderung entspricht nicht den Darstellungen des Flachennutzungsplanes. Der Flache-
nnutzungsplan wird im Parallelverfahren geéndert.

3 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.09.2004
(BGBI. I S. 2414) zuletzt ge&ndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes Planzei-
chenverordnung 1990 (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt gedndert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 28.07.2011
(BGBI. I S. 1690)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Neufassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zu-
letzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28. Juli 2011

Séachsische Bauordnung (SachsBO) vom 28.05.2004 (S&chsGVBI. S. 200ff), zuletzt gedndert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 13.8.2009 (S&chsGVBI. S. 438), rechtsbereinigt mit Stand vom 05.06.2010

Séchsisches Gesetz tber Naturschutz und Landschaftspflege (Sachsisches Naturschutzgesetz -
SachsNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.7.2007 (S&chsGVBI. S. 321), zuletzt
geandert am 23.09.2010 (SachsGVBI. S. 270)
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Gemeindeordnung flr den Freistaat Sachsen (SdchsGemO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.03.2003 (SachsGVBI. S. 55, 159), zuletzt geédndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
26.6.2009 (S&chsGVBI. S. 323, 325), rechtsbereinigt mit Stand vom 11.07.2009

Verordnung der S&chsischen Staatsregierung (ber den Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP
2003) vom 16.12.2003 in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.12.2003 (SachsGVBI. S. 915)

Erste Gesamtfortschreibung des Regionalplanes Oberlausitz-Niederschlesien in der Fassung der
Bekanntmachung vom 4.2.2010

Plangrundlage

Der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Spremberger StralRe / Teschenstrale* liegen die digitalen
Karten der Stadt Hoyerswerda zu Grunde (die Katasterinformation [Magenta] sowie die Topographie
[Grau]).

Hoherrangige und tberdértliche Planungen

Landesentwicklungsplan Sachsen (2003)

Hoyerswerda ist Bestandteil im Oberzentralen Stédteverbund Bautzen — Gorlitz - Hoyerswerda der
Planungsregion Oberlausitz/Niederschlesien und hat damit oberzentrale Funktionen in der Versor-
gung der Bevolkerung wahrzunehmen. Diese Aufgabe erfolgt in Funktionsteilung und Abstimmung
mit Gorlitz und Bautzen.

Im Landesentwicklungsplan Kapitel 6.2 wird das Ziel formuliert, dass die Ansiedlung von groRflachi-
gen Einzelhandelsbetrieben nur in stadtebaulich integrierter Lage zuldssig sein soll. Das geplante
Vorhaben wurde im Rahmen eines Einzelhandelsgutachtens der CIMA hinsichtlich dieser Anforde-
rungen der Landesplanung tberprift. Es entspricht den landesplanerischen Zielstellungen, da es in
integrierter stadtebaulicher Lage geplant wird.

Raumstruktur: Die Stadt liegt im ,J&ndlichen Raum ohne Verdichtungsansatze" an einer tberregio-
nalen Verbindungsachse, die zwischen Dresden (iber Hoyerswerda nach Cottbus verlauft.

Regionalplan Region Oberlausitz-Niederschlesien
Erste Gesamtfortschreibung (2010) gem. § 6 Abs. 5 S&chsLPIG

Hoyerswerda ist Teil des Oberzentralen Stadteverbundes Bautzen - Gorlitz — Hoyerswerda und ist
somit als Entwicklungskern fir die Region auszubauen. Dazu sind die rdumlichen Voraussetzungen
fir die Erhaltung und Starkung der oberzentralen Funktionen zu schaffen. Geméald Grundsatz
G 5.2.1. sind die Innenstadte und Stadtteilzentren entsprechend ihrem zentralértlichen Verflech-
tungsbereich als Standorte des Einzelhandels und der Dienstleistungen auszubauen. Dabei sollen
zur Vermeidung weiterer Funktionsverluste der Innenstédte Einzelhandelskonzeptionen erstellt wer-
den. Die Stadt Hoyerswerda hat ein Einzelhandelsgutachten erstellen lassen. Der geplante Standort
entspricht den aus diesem Einzelhandelsgutachten entwickelten Zielen.

Nach Z 2.1.4 soll dabei die Zusammenarbeit zwischen diesen Stadten vertieft werden.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Spremberger StraRe / TeschenstraRe® tragt zur Umsetzung
einer oberzentralen Aufgabe bei, da sie fiir die trotz des demographischen Wandels und der riick-
gangigen Bevolkerungszahl bestehenden geénderten Einkaufs- und Versorgungsbediirfnisse der
ansassigen Bevélkerung insbesondere im zentralen Versorgungsbereich der Altstadt Angebote im
gut erschlossenen Innenbereich schafft und damit Wegzug von Bevélkerung, lange Einkaufswege
und Flachenverbrauch im Auf3enbereich verringert.
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Der Planbereich liegt gemaR Regionalplan in einem Vorbehaltsgebiet Uberschwemmungsbereich.
Diese Ausweisung erfolgte auf der Grundlage des Zieles 4.3.8 des Landesentwicklungsplanes, um
auf das Restrisiko in deichgeschiitzten Bereichen aufmerksam zu machen.

Stadtebauliche Planung

Vorbemerkungen

Der stédtebauliche Raum entlang der Teschenstrale ist gepréagt durch die Solitarstellung 6ffentlich
genutzter Geb&ude, die gemeinsam mit GroRb&dumen einen locker gefassten stadtebaulichen Raum
bilden (Schlossplatz). Das Schloss und das sogenannte Blrgermeisterhaus stehen als Einzeldenk-
male unter Schutz. Bei der Bebauung des zu tberplanenden Areals ist darauf Ricksicht zu nehmen.
Dabei sollte vor allem die MaRstablichkeit der historischen Bebauung beachtet werden.

Art und MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Flachen der bisher geplanten Nutzungen ,Mischgebiet* an der Spremberger Stral’e werden im
Wesentlichen beibehalten und durch geringfigige Lageanderungen leicht verandert. Es besteht bei
der geanderten Bebauungsform mit einem Alten — und Pflegeheim kein Anlass zur Anderung der ur-
spriinglich geplanten Art der baulichen Nutzung. Die sldliche Grenze des Bereiches der
2. Anderung orientiert sich an der tatsachlichen Grenze zu den bereits bebauten Grundstiicken im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes, der nicht von der 2. Anderung betroffen ist.

Die textlichen Festsetzungen 1.2 und 1.3 des wirksamen Bebauungsplanes sowie die Festsetzung
1.2 der 1. Anderung sind auBer Kraft gesetzt, um durchgangig ein Wohnen auch im EG zu ermégli-
chen. Dies entspricht der Entwicklung im Stadtgebiet, wo kein Bedarf mehr nach zusétzlichen klei-
nen Ladengeschaften im EG besteht, und ist bei den geringen Verkehrsmengen maglich.

Die Festsetzungen zum Mal? der baulichen Nutzung werden im Mischgebiet mit einer Grundflachen-
zahl von 0,6 nicht und bei der Geschossflachenzahl mit 1,2 sowie der Zuldssigkeit der dreigeschos-
sigen Bebauung an der Spremberger Stral3e geringfugig verandert und damit an die inzwischen ver-
anderte Bebauung im Umfeld angepasst. Auch bei der inzwischen entstandenen Bebauung Sprem-
berger StraRe 11a (stidlich der GriinstraRe) wurde ein dreigeschossiges Wohnhaus Uber eine Be-
freiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes durch das stadtische Wohnungsunternehmen
errichtet. Damit passt sich die geplante dreigeschossige Bebauung gut in das Umfeld ein.

Der bisher vorgesehene grol3e Parkplatz in der Quartiermitte zwischen Mischgebiet und allgemei-
nem Wohngebiet entféllt. Hier werden innerhalb der Mischgebietsflache Uber eine griinordnerische
MalRnahme Baumerhalt und Baumpflanzungen fiir den Garten der Altenpflege festgesetzt, sowie ein
kleiner Parkplatz fiir den Bedarf des Pflegeheimes zugelassen. Damit reduzieren sich die Stérungen
im Quartier, die durch zusétzlichen Verkehr hervorgerufen werden, betrachtlich.

Im Sondergebiet Handel sind groRflachige Einzelhandelsbetriebe des taglichen und periodischen
Bedarfs zuldssig. Die Vertraglichkeitsuntersuchung der CIMA vom Mai 2012 mit ergdnzenden Erl&u-
terungen vom 21.09.2012 und 12.11.2012 unterstiitzt das Vorhaben und dessen Konzeption aus-
driicklich. Wegen der Einzelheiten wird auf das beigefiigte Gutachten mit Anlagen (Anhang 4) ver-
wiesen. Auch die IHK stimmt dem Vorhaben grundsétzlich zu. In ihrer Stellungnahme vom
23.08.2012 heifdt es: ,Das geplante Einkaufszentrum steht jedoch im Einklang mit dem Einzelhan-
dels- und Zentrenkonzept der Stadt Hoyerswerda. Der Standort befindet sich in integrierter Lage in-
nerhalb des zentralen Versorgungsbereiches Altstadt. Das Vorhaben entspricht dem Beschluss des
Stadtrates vom 25.10.2011, im oben genannten Versorgungsbereich einen Vollsortimenter als Nah-
versorger und Frequenzbringer fur die Innenstadt anzusiedeln und somit eine Versorgungsliicke in
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der Innenstadt zu schlieRen und diese zu beleben.” Zudem verweist die IHK in der zitierten Stellung-
nahme einleitend auf folgendes: ,Unsere im Zuge der frilhzeitigen Beteiligung abgegebene Stellung-
nahme behalt weiterhin Gultigkeit und wird in Ausziigen Gbernommen.” Darin gelangte die IHK zu
folgender Einschatzung: ,Die IHK Dresden begriiRt die Anderung des Bebauungsplanes ,Sprember-
ger Stralle / Teschenstral3e' der Stadt Hoyerswerda. Es wird das Ziel verfolgt, eine innerstadtische
Brachfl&ache wieder nutzbar zu machen, damit einen stadtebaulichen Missstand zu beseitigen sowie
einen Beitrag zur Steigerung der Attraktivitat der Altstadt von Hoyerswerda als Einkaufsstandort zu
leisten."

Die Obergrenze fur die Grundflachenzahl GRZ im Sondergebiet Handel betrégt 0,8. Damit dirfen
80 % der Grundstiicksflache von baulichen Anlagen bedeckt werden. Nach § 19 (4) BauNVO kén-
nen unter Beriicksichtigung erforderlicher Stellplatze und Zufahrten entsprechend der textlichen
Festsetzungen bis 91 % der Grundstiicksflache baulich genutzt werden. Diese sehr hohe Uberbau-
ung ermdglicht die Errichtung des konzentrierten Einzelhandelsstandortes mit verschiedenen Nut-
zern unter optimaler Ausnutzung der Flachen. Damit kann die Realisierungsmdglichkeit des Entwick-
lungszieles von 3.200 m? Einzelhandelsflache entsprechend den technischen und funktionalen Er-
fordernissen abgesichert werden. Das Baufeld innerhalb des Sondergebietes Handel beinhaltet in
Summe eine Grundstiicksflache von 5.518 m?2. Entsprechend der festgesetzten Verhaltniszahl von
0,58 ergibt sich daraus wiederum flir Vorhaben innerhalb des Baufeldes im Sondergebiet Handel ei-
ne maximal zulassige Verkaufsflache von 0,58 * 5.518 m2 = 3.200 m2,

Diese Verkaufsflache ist im Interesse der in diesem Bereich sinnvollen Verdichtung mit — fiir Markt
und KirchstraBe  wichtigen -  Einzelhandels-Frequenzbringern ~ (siehe auch  CIMA-
Vertraglichkeitsuntersuchung) samt groRem PKW-Stellplatz akzeptabel. Dies gilt umso mehr, als in
der Umgebung ausreichend 6ffentliches Griin vorhanden ist und im Zusammenhang mit der MaR-
nahme der sehr hoch versiegelte und desolate Zooparkplatz in unmittelbarer N&he in einer 6kolo-
gisch und stadtplanerisch ansprechenden Weise teilweise entsiegelt, saniert und bepflanzt wird.

Ein Teil der Grundsticksflache ist als MaBnahmeflache ausgewiesen und wird zur Ermittlung der
GRZ herangezogen. Damit bleibt die tats&chliche Uberbauung unter 0,91.

Der Bereich des Mischgebietes bleibt wie im zurzeit rechtskréftigen Bebauungsplan erhalten, die
angestrebte Nutzung einer Altenpflegeeinrichtung kann hier umgesetzt werden. Im Mischgebiet (MI)
werden Gartenbaubetriebe und Tankstellen sowie Vergniigungsstatten gem. 8 6 Abs. 2 Ziff. 6-8
BauNVO entsprechend § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen, weil die Einordnung dieser Nutzungen
nicht dem Planungsziel der Stadt entspricht.

Das Mal3 der baulichen Nutzung im MI liegt bei den nach BauNVO zuldssigen Werten.

Die Festsetzungen zur max. Gebaudehohe in Bezug auf Geschosszahlen, Traufhéhen und First-
hohen und der max. Hohe von Werbeanlagen beriicksichtigen den Malstab der angrenzenden
Bebauung, die Notwendigkeiten aus der angestrebten Funktion und lassen ausreichend Spielraum
fir der Umgebung angepasste Architekturlésungen.

Bauweise, tiberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstucksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Baugrenzen werden folgendermalen verandert:

Die Baufelder (d.h. die von Baugrenzen umgebene Flache) im Mischgebiet sind weiterhin parallel zur
ErschlieBung ausgerichtet. Sie ermdglichen eine angemessene Ausnutzung der Grundstiicke und
sichern durch die winkelférmige Bebauung eine ausreichende geschiitzte Freifliche flir die ange-
strebte Altenpflege. Die Festsetzung der geschlossenen Bebauung wird beibehalten und entspricht
der typischen Altstadtbebauung in Hoyerswerda.
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Auf dem Sondergebiet Handel sichert ein grol3es, kompaktes Baufeld die optimale Baulandausnut-
zung und trennt gleichzeitig den Parkplatz der Handelseinrichtungen von der empfindlichen Nutzung
der Altenpflege bzw. den Wohnnutzungen im Bereich Spremberger- Griinstral3e. Die abweichende
Bauweise mit groBen Gebaudelédngen wird mit der gestalterischen Festsetzung zur Gliederung der
Baukdrper kombiniert, um die MaRstablichkeit der Bebauung und die Ablesbarkeit einzelner Baukdr-
per und Nutzungen zu sichern.

Entlang der Spremberger StralRe wird wie im zurzeit rechtskraftigen Bebauungsplan eine Baulinie
festgesetzt, um das planerische Ziel der stadtraumlichen Fassung dieser Stral3e an einer méglichst
klar definierten Linie zu entwickeln. Im Ubergangsbereich zur bestehenden Bebauung wird eine
Baugrenze festgesetzt, um hier eine den technischen und gestalterischen Anforderungen der ge-
planten Nutzung angemessene Anschlussvariante zu ermdglichen.

Es werden Vor- und Riickspriinge im Bereich der Baulinie zugelassen, um eine Auflockerung der
Fassadenarchitektur zu ermdglichen.

Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB), 6ffentliche ErschlieRung

Die innere Erschlieflung fiir das Gebiet ist neu herzustellen. Das Prinzip der im rechtskréaftigen Be-
bauungsplan vorgesehenen ErschlieRung des Mischgebietes aus der Spremberger Stral3e wird bei-
behalten, jedoch wird die Weiterflinrung der GriinstralRe in das Gebiet und die Wendemdglichkeit im
Inneren des Gebietes verkleinert. Diese ErschlieBung sichert die Zufahrt auf die Stellfldchen des
Pflegeheimes, das Wenden von Rettungsfahrzeugen, des Miillfahrzeuges und anderer LKW bis zu
10 m Lange.

Der dem Einzelhandelszentrum zugeordnete Parkplatz sowie die Anlieferung des groRen Lebensmit-
telvollversorgers erfolgt tiber Zufahrten (Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung) von der Al-
ten Berliner StraBe und der Teschenstrale. Die Anlieferung des Lebensmitteldiscounters erfolgt
(aufgrund der fir diese Betreibungsform geringen Anlieferfrequenz) von der Teschenstral3e; aus op-
tischen Griinden und zum Larmschutz wird die Anlieferung eingehaust und teilweise begriint. Die
Zufahrtsbereiche entsprechen den Erfordernissen. Der entsprechende Schleppkurvennachweis ist
unter Punkt 14.4 als Beiplan Nr. 4 angeftigt.

Aus Richtung TeschenstraRe wird am stidlichen Rand des Bereiches der 2. Anderung eine Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit 4,5 m Breite als StichstraRe bis an das Grundstlick
236/1 (,Blrgerzentrum Konrad Zuse*, Braugasse 1) gefiihrt; Uiber die ErschlieBung des Biirgerzent-
rums hinaus dient der Weg vor allem der fuBlaufigen kurzen Verbindung (ber das Birgerzentrum
zum sog. Schwarzen Markt bzw. zum Markt. Auf dieser Verkehrsflache soll gemafR den Forderungen
der unteren Verkehrsbehdorde eine Geschwindigkeitsbegrenzung auf 20 km/h festgesetzt werden.

Die Querverbindung zwischen Spremberger Stral3e und TeschenstraRe ist fur Fuliganger und Rad-
fahrer durch die Querspange (Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung — Fullweg) uneinge-
schrankt nutzbar. Im Notfall soll sie auch fur Rettungsfahrzeugen dienen; hierzu sind begriinte Bo-
denbefestigungen in den Seitenbereichen (FuRwegrander) vorgesehen.

Fir das vorgesehene ErschlieBungs- und Parkraumkonzept  sind die Festsetzungen
.[. Wirtschaftswege* sowie ,8. Parkplatz an der TeschenstraRe* aus dem rechtskréftigen Be-
bauungsplan nicht mehr zutreffend. Sie entfallen deshalb bei der 2. Anderung des Bebauungsplanes
ohne Ersatz bzw. Anderung.
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Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes wurde im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ge-
klart. Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes ergeben sich keine Anderungen in dieser Hin-
sicht, die zu veranderten Festsetzungen fiihren.

Innerhalb des Planbereiches wurden z.T. Leitungen durch die Versorgungstrager im Randbereich
von Baufeldern verlegt, die im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes mdglicherweise neu
zu verlegen sind. Diese Aufgabe Gbernimmt der bisherige Grundstiickseigentiimer.

Fahrung von Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB), Leitungsrechte

Leitungsverlaufe wurden im zurzeit rechtskraftigen Bebauungsplan bisher nicht festgesetzt. In der 2.
Anderung des Bebauungsplanes ergeben sich Anderungen in dieser Hinsicht, da ein kombiniertes
Geh- und Leitungsrecht die Medienerschlieung der Handelseinrichtungen (iber das Mischgebiet
entlang der der Altenpflege zugewandten Gebdudekante sichern soll. Da die exakte Lage der riick-
wartigen Kante von der Baugrenze zuriickweichen kann, ist die konkrete Lage des Geh- und Lei-
tungsrechtes entsprechend der geplanten Nutzung (Stellplatze, Pflanzungen) beim Bauantrag fest-
zulegen und privatrechtlich zu sichern. Sie kann von der zeichnerisch festgelegten Lage um bis zu
5 m abweichen, darf aber nicht im Baufeld liegen.

Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die Festsetzung der Griinflachen im Randbereich zur Alten Berliner Stral3e wird sinngemaR aus dem
vorhandenen Bebauungsplan tibernommen, jedoch verkleinert, da die geplanten baulichen Nutzun-
gen inshesondere im Sondergebiet Handel einen hdheren Flachenbedarf haben. Durch Erhaltung
des Geholzbestandes (soweit mdglich), sowie Erganzung des Gehdlzbestandes wird eine Eingri-
nung nach Norden erreicht. Auch nach Osten zur Teschenstral3e werden durch die Festsetzung von
MalRnahmeflachen die vorhandenen Gehdlze erhalten und ergénzt, so dass der Parkplatz eine ,gri-
ne Raumkante® erhalt.

Die Garten im rlickwartigen Bereich der vorhandenen Bebauung an der Spremberger Stral3e liegen
wie bisher in der Mischgebietsflache.

Die Flache im geschutzten Winkel innerhalb des Mischgebietes wird zwar als gemischte Bauflache
festgesetzt, jedoch wird Uber die Festsetzung der Grundflachenzahl sowie von griinordnerischen
MalRnahmen gewdbhrleistet, dass dieser Bereich weitgehend unversiegelt bleibt und als Garten- und
Erholungsflache fiir die Bewohner des geplanten Alten- und Pflegeheimes, die nicht mehr mobil ge-
nug sind, die anderen attraktiven Freirdume in unmittelbarer Néhe zu nutzen (Markt, Park, Elsteraue,
Z0o usw.), zur Verfiigung steht.

Flachen zur Erhaltung und zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Die Festsetzungen und MaRnahmen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern werden durch
neue grinordnerische Festsetzungen ersetzt und durch Festsetzungen, die dem Artenschutzfach-
beitrag entnommen sind, erganzt.

Flachen U1 - U3

Im suidlichen Randbereich der Alten Berliner Stral3e befinden sich zwischen Fahrbahn und FuBweg
innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache Baumreihen bzw. Laubgehdlzfléachen, die im bisher gilti-
gen Bebauungsplan als Grinflache bzw. als Erhaltung von Einzelb&umen ausgewiesen waren. Die-
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se Festsetzung wird sinngemal beibehalten und ergénzt durch die fldchigen Festsetzungen zur Er-
haltung der Gehdlze bzw. zur Nachpflanzung.

Flache U4

Die kleine Restflache zwischen Verkehrsflache und Handelseinrichtung soll insbesondere als Ab-
standsgriin zur gegeniberliegenden Wohnbebauung intensiv mit Bodendeckern ergénzt werden.
Die vorgeschriebene Fassadenbegriinung unterstiitzt dieses Anliegen. Der mit der Stadt abzustim-
mende Pflanzplan ist so zu erstellen, dass die fruchttragenden Gehdlze wie Vogelkirsche, Trauben-
kirsche, Schwarzer Holunder und Traubenholunder nicht gepflanzt werden, um eine Verschmutzung
der Wege weitgehend zu vermeiden.

Flache U5

Auch der schmale Streifen stdlich der verkehrsberuhigten Fl&che dient als griine Abstands- und Be-
grenzungsfléche, soll insbesondere als Abstandsgriin zur angrenzenden Bebauung intensiv mit Bo-
dendeckern und kleinkronigen Baumen bzw. Strauchern bepflanzt werden. Der mit der Stadt abzu-
stimmende Pflanzplan ist so zu erstellen, dass die fruchttragenden Gehdlze in zweiter Reihe zu den
Wegflachen gesetzt werden, um eine Verschmutzung der Wege weitgehend zu vermeiden.

Flache U6

Im Aufweitungsbereich an der Spremberger StraRe — Verlangerung der GriinstraRe im Eingangsbe-
reich des geplanten Pflegeheimes dient die Pflanzung der beiden kleinkronigen Laubb&dume der
stadtebaulichen Akzentuierung und Schaffung einer gestalterisch — rdumlichen Freiraumqualit&t.

Flache U7

Durch den hohen Flachenbedarf des Einzelhandelszentrums schiebt sich die Bebauung in diesem
Bereich nahe an die Alte Berliner StraRe. Von der ehemaligen Griin — und Freiflache bleibt nur ein
Reststreifen (brig, der Gehélzbestand geht in diesem Abschnitt verloren. Deshalb werden hier in
Reihe sechs kleinkronige Baume gepflanzt, die sowohl der Eingriinung der Handelseinrichtung als
auch der Verbindung der Malnahmeflachen M1 und M2 dienen.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
MalRnahme M1

MaBnahme M1 sichert den dauerhaften Bestand des verbleibenden GroRbaumbestandes des ehe-
mals vorhandenen Griinzuges. Hier befinden sich bewachsene Laubgehdlzflachen, die auch im bis-
her giltigen Bebauungsplan als Grinflache und Malnahmeflache ausgewiesen waren. Diese Fest-
setzung wird beibehalten und ergénzt, um durch den Ausschluss von baulichen Manahmen sowie
die Geholzpflege und den Ersatz von Gehélzen die 6kologische Funktionsfahigkeit zu sichern.

MaRBnahme M2

MalRnahme M2 sichert die Bepflanzung der ,Krokus-Wiese" mit lockerem Baumbestand und Friih-
jahrsbluhern. In der Fl&che ist eine leichte Langs -Mulde mit einer Stichh6he von ca. 60 cm anzule-
gen, um hier nach Starkregenféllen eine verzdgerte Verdunstung und Versickerung zu erhalten. Fr
die Einsaat der Wiese sollen neben Glatthafer 4 - 5 % Samen der Arten Wiesenmargerite, Wiesen-
glockenblume, Kuckuckslichtnelke, Wiesenstorchenschnabel, Wiesenschaumkraut eingesetzt wer-
den, damit die Wiese auch mit Bliiten erfreuen kann. Dies sichert auch die nur zweimalige Mahd pro

Stadtverwaltung Hoyerswerda, S.-G.-Frentzel-Strafl3e 1, 02977 Hoyerswerda
Architektengemeinschaft Dr. Braun und Barth, Tharandter Strale 39, 01159 Dresden

November 2012 Seite 15



Stadt Hoyerswerda, 2. Anderung Bebauungsplan , Spremberger StraRe / Teschenstraie®

Begriindung

483

484

4.8.5

4.8.6

4.8.7

488

Jahr. Ergénzt werden kann dieser Blutenflor durch das Stecken von Blumenzwiebeln (Krokusse,
Narzissen, Schneeglockchen) (siehe hierzu auch das Gutachten Schulz-UmweltPlanung).

MaBnahme M3

MalRnahme M3 sichert den vorhandenen Baumbestand unmittelbar angrenzend an der Te-
schenstralRe, der z.T. aus imposanten GroRbdumen besteht. In diesem Bereich sind auch neue Ge-
holze zu pflanzen, um den Parkplatz zur TeschenstraRRe abzugriinen.

MaRnahme M4

MalRnahme M4 dient der Abgrenzung der privaten Garten der vorhandenen Bebauung von den Frei-
flachen der neu zu bebauenden Mischgebietsflache durch die Pflanzung von Laubgehélzhecken mit
einheimischen, blihenden Strauchern.

MaBnahme M5

MalRnahme M5 dient der Erhaltung der drei hohlenreichen alten Obstbdume und deren Integration in
die neu geplante Freiflache des Pflegeheimes. Erganzend werden zur Freiflachengestaltung weitere
Bdume und Straucher gepflanzt, die auch den kleinen Parkplatz von den griinen Freiflaichen ab-
schirmen sollen. Diese MalRnahme entspricht der Empfehlung des Artenschutzgutachtens (Schulz-
UmweltPlanung). Im rechtswirksamen Bebauungsplan war die Erhaltung dieser Gehdlze nicht gesi-
chert, da hier ein Parkplatz vorgesehen war.

MalRnahme M6

Fr die Erschlieung und Nutzung des Sondergebietes Handel ist eine hohe Anzahl von Stellplatzen
erforderlich, die aus praktischen Griinden nicht wassergebunden oder breitfugig gepflastert sein
kénnen. MaBnahme M6 soll sicherstellen, dass als Ausgleich fiir die Versieglung und zur zumindest
teilweisen Verschattung von Stellplatzen Baume gepflanzt werden. Dies kann in den Randbereichen
geschehen, wo zur Reduzierung der Versieglung auch ein teilweiser Uberhang der Fahrzeuge iiber
die angrenzenden Grinflachen eingeplant wird.

MaBnahme M7

Die Flachen des Sondergebietes Handel werden hoch versiegelt. Um dennoch eine 6kologisch und
optisch wirksame Eingriinung und gleichzeitig eine Abschirmung der Bebauung von angrenzenden
Nutzungen zu erreichen, wird eine Fassadenbegrinung vor allem an der westlichen und stdlichen
Fassade vorgesehen. Diese dient der Verschattung der Bauflachen, bindet Staub, dient Vogeln als
Versteck und hat Wirksamkeit fur das Kleinklima.

MalRnahme M8

Gemal Artenschutzgutachten konnte nicht mit Sicherheit festgestellt werden, ob im Gebiet Fleder-
mausquartiere vorhanden sind. Um zu verhindern, dass bei notwendigen Féllarbeiten Tiere verletzt,
vertrieben oder getdtet werden, sind Baume auf potenzielle Quartiere zu untersuchen und diese sind
rechtzeitig wirksam zu verschliel3en, damit keine Besiedlung als Winterquartier erfolgen kann. Wer-
den Quartiere mit Besatz festgestellt oder sind Quartiere vorhanden, die nicht mit hinreichender Si-
cherheit als unbewohnt betrachtet werden konnen, so sind diese mit einer Folienschutzklappe zu
versehen. Dadurch kénnen betroffene Tiere das Quartier noch verlassen, ein erneuter Zuflug wird
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aber vermieden. Diese Malinahme entspricht der Empfehlung des Artenschutzgutachtens (siehe
Schulz-Umweltplanung).

MaBnahme M9

Im Artenschutzgutachten wurden mit Sicherheit Hohlenbdume festgestellt. Nicht alle kdnnen im Be-
bauungsplan und bei der Umsetzung des Konzeptes erhalten werden. Gegenwaértig wird davon aus-
gegangen, dass drei Hohlenb&dume beseitigt werden miissen. Da diese als Habitat baumbewohnen-
der Vogel- und Fledermausarten kiinftig entfallen, sollen als Ersatz flir die im Gebiet vorhandenen
potenziellen Fledermausquartiere bzw. Nisthohlen fiir Vogel 3 Vogelnistkasten sowie drei Fleder-
mauskéasten im Gebiet geschaffen und dauerhaft angebracht werden. Diese MaBnahme entspricht
der Empfehlung des Artenschutzgutachtens (siehe Schulz-UmweltPlanung).

Geh- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Das eingetragene Gehrecht (kombiniert mit Leitungsrecht) auf der Westseite des Sondergebietes
Handel sichert den rickwértigen Fluchtweg aus den Handelseinrichtungen und den Zugang zu deren
Medien-Anschlussrdumen. Da die exakte Lage der rlickwértigen Kante von der Baugrenze zurtick-
weichen kann, ist die konkrete Lage entsprechend der geplanten Nutzung (Stellplatze, Pflanzungen)
beim Bauantrag festzulegen und zu sichern. Sie kann von der zeichnerisch festgelegten Lage um bis
zu 5 m abweichen.

Werbeanlagen

Die Festsetzungen zu mdglichen Werbeanlagen sollen verhindern, dass eine zu tberdimensionierte
Werbung die eher zuriickhaltende Gestaltung von Werbeanlagen in der angrenzenden Altstadt zu
stark dominiert und Uberformt, sowie gemeinsame Werbung der Handelseinrichtungen an den Zu-
fahrten zum Parkplatz erméglichen und steuern.

Gebaudegliederung

Die geplanten Nutzungen haben vom Flachenbedarf und von der Hohe und Kubatur der baulichen
Anlagen einen vollig anderen Maf3stab als die sonstige Bebauung in der Altstadt. Die Festsetzungen
zur Gebaudegliederung sollen dabei behilflich sein, die Baukérper durch Vor- und Riickspriinge, Ho-
henverspriinge, Farb— und Materialwechsel zu strukturieren und maf3stablich in die umgebende Be-
bauung einzufligen, gleichzeitig aber sicherstellen, dass den Nutzer-Notwendigkeiten Rechnung ge-
tragen wird.

Dachneigung, Firstrichtung

Die Festsetzung zur Firstrichtung im Mischgebiet garantiert die stadtebauliche Ordnung mit der pa-
rallelen Stellung zur ErschlieSung. Die Festsetzung zur Dachneigung soll bei Wahl eines Sattelda-
ches die Einordnung in die vorhandene Dachlandschaft gewéhrleisten. Jedoch sind die notwendigen
Gebaudetiefen eher kritisch fiir eine ausgewogene Gestaltung der Dachlandschaft zu sehen. Des-
halb soll (iber die Ermdglichung des Baus von Flachdachern mit Staffelgeschoss auch eine abge-
wandelte nutzergerechte Architektursprache mdglich sein, die sich dennoch in den Randbereich der
Altstadt einflgt.
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Artenschutzfachbeitrag

Der Artenschutzfachbeitrag wurde durch das Planungsbiro Schulz UmweltPlanung; Schossergasse
10 in 01796 Pirna erstellt. Er ist der Begriindung als Anhang 3 beigefiigt. Das Gutachten kommt zu
folgendem Fazit:

,Das Plangebiet weist aufgrund seiner innerstadtischen Lage und der damit verbundenen Vorbelas-
tungen ein eingeschrénktes Artenspektrum auf. Als artenschutzrechtlich besonders relevant wird je-
doch der Altbaumbestand bewertet, insbesondere die Hohlenb&ume.

6 Hohlenbaume konnten wéhrend der Geldndebegehung festgestellt werden. Diese sollten, soweit
madglich, erhalten werden. Es sind Malsnahmen zur Vermeidung erheblicher Auswirkungen des Vor-
habens auf geschiitzte Arten erforderlich. Bei Beachtung der artenschutzrechtlichen Malnahmen
sind nach dem gegenwartigen Kenntnisstand keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande zu
erwarten.

Die im Gutachten empfohlenen MalRnahmen werden durch Festsetzungen vollstandig in den Be-
bauungsplan integriert.

Von den festgestellten Hohlenbdaumen kénnen 4 im Rahmen des Bebauungskonzeptes erhalten
werden. Als Ersatz fur die nicht zu erhaltenden Baume dienen die MaRnahmen M 8 und M 9.

Denkmalschutz
Hochbauliche Denkmale

Im Plangebiet der 2. Anderung befinden sich keine Kulturdenkmale entsprechend den Festsetzun-
gen des séchsischen Denkmalschutzgesetzes (SachsDSchG). Das Gebiet liegt auch nicht innerhalb
eines Flachendenkmals.

Im Umgebungsbereich des Geltungsbereiches befinden sich zwei Kulturdenkmale. Es handelt sich
um das Schloss und das ehemalige Haus des Birgermeisters (SchloBplatz Nr. 3). Um eine dem an-
gepasste Gestaltung zu ermdglichen, wurden die Ausnahmen in dem im Rechtsplan gekennzeichne-
ten Bereich an der TeschenstralRe hinsichtlich der Geb&udehohe (Nr. 2.3 der textlichen Festsetzun-
gen) und Dachgestaltung (Nr. 11.4 der textlichen Festsetzungen) in den textlichen Festsetzungen
getroffen. Durch die Regelung wird der gestalterische Spielraum zukinftiger Bauherren zugunsten
der erforderlichen Zustimmung der Untere Denkmalschutzbehdrde beschrénkt und eine Einfluss-
nahme auf einen markanten Baukorper ermdglicht.

Bodendenkmale / Bodenfunde

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die innere Altstadt an, Bodendenkmale sind nicht auszuschlie-
Ren.

Es sind die Vorschriften des S&chsischen Denkmalschutzgesetzes (SdchsDSchG) zu beachten. Das
Plangebiet befindet sich in einem archéologischen Relevanzgebiet mit archdologischen Kulturdenk-
malen (8 2 SachsDSchG) im unmittelbaren Umfeld. GemaR § 14 SachsDSchG bedirfen Erdarbeiten
in einem denkmalrelevanten Bereich einer Genehmigung nach S&chsDSchG (Genehmigungsverfah-
ren nach § 13 SachsDSchG). Das Landesamt fiir Archdologie (LfA) als Fachbehdrde fir den Denk-
malschutz ist friihzeitig in die konkrete Projektplanung einzubeziehen.

Sollten Bodenfunde gemacht werden, besteht gemald § 20 SachsDSchG Melde-, Erhaltungs- und
Sicherungspflicht. Diese Hinweise sind bereits im wirksamen Bebauungsplan auf der Plandarstellung
vermerkt. Auftretende Befunde und Funde sich sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.
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Durch das LfA ist vor Beginn von Bodeneingriffen eine archéologische Befunduntersuchung / Gra-
bung durchzuftihren.

7 Grundwasser / Bergbau

Die Vorhabensflache liegt innerhalb einer noch aktuell wirkenden bergbaulich bedingten Grundwas-
serbeeinflussung.

Die Angaben zu den prognostizierten Endwasserstanden haben nur einschatzenden Charakter und
entsprechen dem jetzigen Kenntnisstand.

Meteorologisch bedingte Schwankungen sowie die Bildung von schwebendem Grundwasser Gber
mdglichen oberflachennahen Stauern sind zu beriicksichtigen.

Da das Planungsgebiet innerhalb der bergbaulichen Grundwasserbeeinflussung liegt, ist eine Be-
wertung nach 8§ 110 bis 113 BBergG erforderlich.
Folgende MalRnahmen werden empfohlen:

e Durchfiihrung einer Baugrunduntersuchung fiir das geplante Bauvorhaben gemaR § 12 der Durch-
fuhrungsverordnung zur Sachsischen Bauordnung,

Nach § 112 BBergG ist der Anspruch auf Ersatz eines Bergschadens ausgeschlossen, wenn die 88

110 bis 113 BBergG bei der Errichtung, Erweiterung und Anderung von Bauwerken nicht beachtet

wurden/werden. Daher wird empfohlen, folgende Malsnahmen und Vorschriften im Zuge der Bauan-

tragstellung zu beachten:

e Fir geplante BaumaRRnahmen sollte ein Baugrundgutachten, das den Vorschriften der S&chsi-
schen Bauordnung zur Filhrung des Standsicherheitsnachweises fir Geb&ude und bauliche Anla-
gen entspricht und welches die Folgen des Grundwasserwiederanstieges, einschliel3lich Wasser-
chemismus beachtet, vorgelegt werden.

e Die Ergebnisse dieses Gutachtens und die geplante Tragwerkskonstruktion ist der Lausitzer- und
Mitteldeutschen Bergbauverwaltungsgesellschaft mbH (LMBV), Arbeitsgruppe Bergschadensma-
nagement gemal? 88 110 bis 113 Bundesberggesetz mit vorzulegen.

e Das Gutachten und die Stellungnahme der LMBV mbH sind der Unteren Bauaufsichtsbehdrde mit
den Bauvorlagen einzureichen.

8 Weitere Hinweise

Gemal} den Vorgaben des Landratsamtes Bautzen, Amt flir Bodenordnung, Vermessung und Geoin-
formation wird auf die gemaR sachsischem Vermessungsgesetz (SdchsVermG) vorgeschriebenen
Bestimmungen in Bezug auf den Umgang mit Grenzmarken, Lage- und Hohenpunkten hingewiesen.

Entsprechend des Hinweises des Sachsischen Landesamtes flir Umwelt, Landwirtschaft und Geolo-
gie wird auf die Bohranzeige und Bohrergebnismitteilungspflicht gemal SachsABG hingewiesen.

9 Flachenbilanz
Gesamtgebiet der 2. Anderung 22.230 m2
davon Bauflache 16.254 m?
davon Mischgebiet 6.245 m?
davon im Baufeld 2.961 m?
davon aufRerhalb Baufeld 3.284 m2
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davon Sondergebiet Handel 10.009 m?
davon im Baufeld 5.518 m?
davon auRerhalb Baufeld 4.491 m2

davon Verkehrsflache 4.453 m?

davon offentliche Griinflache 1.523 m?

MaBnahmeflachen Eingriff-Ausgleich-Planung
(teilweise Uberlagerung mit Bauflachen) siehe Bilanz unter Punkt 11
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10.1.1

10.1.2

Umweltbericht

Der Umweltbericht wurde durch das Planungsbiro Schulz UmweltPlanung; Schéssergasse 10 in
01796 Pirna erstellt. Er ist der Begriindung als Anhang 2 beigefiigt.

Im Plangebiet der 2. Anderung wird fiir die Bewertung der Auswirkungen der Bebauungsplaninde-
rung zur Zustandsanalyse der Rechtszustand (rechtskréftiger Bebauungsplan) bewertet.

Einleitung
Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Die Stadt Hoyerswerda plant die 2. Anderung des Bebauungsplanes Spremberger Strake / Te-
schenstralRe. Geplant ist im Gstlichen Teil die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit den dazu
gehorigen Pkw-Stellplatzen und Verkehrsflachen als Sondergebiet ,Handel* und im westlichen Teil
an der Spremberger StralRe der Bau einer Altenpflegeeinrichtung mit den dazu gehorigen Freifla-
chen, wobei diese Flachen als Mischgebiet gewidmet werden sollen. Die stralRenbegleitenden Frei-
flachen mit Gehdlzbestand entlang der Alten Berliner Stral3e bleiben weitgehend erhalten.

Bereits der rechtsgliltige Bebauungsplan sieht eine Bebauung des Plangebietes vor. Die Auswei-
sung des Gebietes erfolgt hier als Mischgebiet (nordwestlicher Teil) bzw. als allgemeines Wohnge-
biet (stidostlicher Teil). Die Grunflache entlang der Alten Berliner Strafe ist als zu erhaltende Griin-
flache (Parkanlage) ausgewiesen.

Umweltschutzziele aus tibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre Berlck-
sichtigung

Fachplanungen
e Landesentwicklungsplan

Der Landesentwicklungsplan (LEP) stellt das fachibergreifende Gesamtkonzept zur rdumlichen
Ordnung und Entwicklung des Freistaates Sachsens auf der Grundlage einer Bewertung des Zu-
standes von Natur und Landschaft sowie der Raumentwicklung dar. Seine Aufgaben umgreifen da-
bei, die Nutzungsanspriiche an den Raum zu koordinieren und auf sozial ausgewogene sowie 6ko-
logisch und 6konomisch funktionsféhige Raum- und Siedlungsstrukturen hinzuwirken.

Der Geltungsbereich des Vorhabens in Hoyerswerda wird der Planungsregion Oberlausitz-
Niederschlesien zu geordnet und befindet sich direkt im Stadtzentrum von Hoyerswerda./1/

Der Planungsraum ist als Oberzentrum ausgeschrieben und bildet mit den Stadten Bautzen und
Gorlitz einen Oberzentralen Stédteverbund im I&ndlichen Raum: ,[...] und der Oberzentrale Stadte-
verbund Bautzen-Gorlitz-Hoyerswerda sind als Wirtschafts- und Innovationszentren fiir die jeweilige
Planungsregion weiter zu entwickeln. Die grenziiberschreitende Kooperation dieser Zentren und der
Wetthewerb mit den Zentren benachbarter Lander und Staaten sollen intensiviert werden.” (Z 2.3.6)
,Der landliche Raum ist unter Beriicksichtigung seiner Eigenart mit seinen vielféltigen Funktionen als
eigenstandiger und zukunftsfahiger Lebensraum zu bewahren und weiter zu entwickeln.” (G 2.5.8)
,Die dezentrale Siedlungsstruktur des l&ndlichen Raums ist durch die funktionale Starkung seiner
zentralen Orte und die Verbesserung ihrer Erreichbarkeit zu festigen.” (Z 2.5.9)

Der Planungsraum gehért zu den Raumen mit besonderem landesplanerischem Handlungshedarf
“Braunkohlebergbau”: ,Die R&ume mit besonderem landesplanerischen Handlungsbedarf sind so zu
entwickeln und zu férdern, dass sie aus eigener Kraft ihre Entwicklungsvoraussetzungen und ihre
Wetthewerbsféhigkeit verbessern kénnen.” (Z 3.3.1)
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e Regionalplan

Im Regionalplan (RP) sind die Grundsétze der Raumordnung nach § 2 Raumordnungsgesetz sowie
die Ziele und Grundsétze der Raumordnung des LEPs regionsspezifisch rdaumlich und sachlich aus-
zuformen. Der Regionalplan stellt somit den verbindlichen Rahmen fiir die rdumliche Ordnung und
Entwicklung der Region Oberlausitz/ Niederschlesien dar./2/

Der Planungsraum befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet Uberschwemmungsbereich: ,Die als
Vorbehaltsgebiete vorbeugender Hochwasserschutz ausgewiesenen besiedelten Bereiche, Risiko-
bereiche in potentiellen Uberflutungsflachen und riickgewinnbaren Uberschwemmungsbereiche sol-
len von (weiterer) Bebauung und anderen Nutzungen mit hohem Schadenspotenzial freigehalten
werden.” (G 4.5.3)

e Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt fir das gesamte Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten
nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung ergebene Art der Bodennutzung nach den voraussehba-
ren Bedirfnissen der Gemeinde in den Grundzligen dar. Dabei soll er eine geordnete nachhaltige
stédtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bo-
dennutzung gewahrleisten und dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die
natrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.

Raumkategorie: Der zum Vorhaben ausgewiesene Geltungsbereich befindet sich im Altstadtgebiet
der Stadt Hoyerswerda und wird im FNP der Stadt mit folgenden Flachen ausgewiesen:

Gemischte Bauflache § 6 Abs. 1 - 3 BauNVO: ,(1) Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Un-
terbringung, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. (2) Zuléssig sind 1. Wohngeb&ude, 2. Ge-
schéfts- und Birogebadude, 3. Einzelhandelsbetriebe, 4. sonstige Gewerbebetriebe, 5. Anlagen fiir
Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, 6. Garten-
baubetriebe, 7. Tankstellen, 8. Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des
Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzung gepragt sind. (3) Ausnahmsweise kdnnen
Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 aul3erhalb der in Abs. Nr. 8 bezeichneten Teile
des Gebietes zugelassen werden.“/4/

Wohnbauflache nach § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB: ,Als Wohnbauflache werden gemal § 5 Abs. 2 Nr. 1
(allgemeine Art der baulichen Nutzung) die Flachen dargestellt, in der die Wohnnutzung derzeit bzw.
auch kunftig dominiert. Nichtstorende andere Nutzungen, die der Versorgung des Gebietes dienen,
sind in den Wohnbauflachen enthalten (z. Bsp. Arztpraxis, Nahversorgung, etc.)*/3/

Grunflachen nach 8 5 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO mit Zweckbestimmung Parkanlage.

Sanierungsgebiet: ,Die Altstadt hat aufgrund ihrer Vielfalt und ihrer bereits bestehenden Versor-
gungseinrichtungen gute Entwicklungsvoraussetzungen, auch wenn gewisse Mangel nur durch Sa-
nierungsmalinahmen zu beseitigen sind (Sanierungsgebiet).”/3/

Ziele der Ortsentwicklung:

,Ziel soll sein, kleine Mischgebiete zu schaffen und durch Verdnderungen an den Wohngeb&duden
eine Eignung flr Arbeitsplatze herzustellen. Die dazu notwendigen Flachen stehen vor allem in den
Zentren von Alt- und Neustadt zur Verfligung. Zudem soll die Nutzbarkeit von Gebauden und Fla-
chen zur Stabilisierung vorhandener Gebiete und zur Stérkung von Stadtteilzentren erhoht wer-
den.*/3/

,Die Altstadt ist in ihrer kleinteiligen, historisch vorgeprégten, klassischen Stadtform einer typischen
europdischen Kleinstadt zu erhalten und sinnvoll zu ergénzen. Die Altstadt bietet ein vielfaltiges An-
gebot an Wohnen, Dienstleistungs- und Bildungseinrichtungen, Gewerbe- und Erholungsflachen.” /3/
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Fachgesetze
sparsamer und schonender Umgang mit Boden /4/

§ 1a Abs. 2 BauGB filhrt aus, dass ,[...] mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umge-
gangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen auf das notwendige
Mal zu begrenzen.”

Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtiqungen /4/

§ la Abs. 3 BauGB fiihrt aus, dass ,Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftshildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts [...] zu beriicksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen und Festset-
zungen [...] als Flachen oder Mafinahmen zum Ausgleich. Soweit diese mit einer nachhaltigen stad-
tebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege vereinbar ist, konnen die Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer Stelle als
am Ort des Eingriffs erfolgen. [...]"

Belange des Umweltschutzes /4/

§ 2 Abs. 4 BauGB filhrt aus, dass ,Fir die Belange des Umweltschutzes [...] wird eine Umweltpri-
fung durchgefiihrt, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und
in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden [...]."

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

DIN 18005 Beiblatt 1 "Schallschutz im Stadtebau’/5/: ,In Kerngebieten (KG), Dorfgebieten (DG) und
Mischgebieten (MG): ,Tags 60 dB (A), nachts 45 dB(A). Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen dir-
fen die Immissionsrichtwerte am Tag um nicht mehr als 30 dB (A) und in der Nacht um nicht mehr
als 20 dB (A) Uberschreiten.”

Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft /7/

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind Tiere und Pflanzen als Be-
standteil des Naturhaushaltes in ihrer natiirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiit-
zen. lhre Lebensrdume sowie die sonstigen Lebensbedingungen sind zu pflegen, zu entwickeln und
wiederherzustellen. § 21 Abs. 1 BNatSchG fiihrt weiterhin aus: ,Sind bei der Aufstellung, Anderung,
Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplénen [...] Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist
Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des BauGB zu ent-
scheiden.” Nach 8§ 1a Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich von Beeintrachtigungen
des Naturhaushaltes auf Grundlage der Eingriffsregelung nach BNatSchG in der Abwégung zum
Bauleitplan zu berticksichtigen.

Schutzgebiete nach Bundesnaturschutzgesetz /7/

Die 88 21 his 23 BNatSchG weisen bestimmte Teile von Natur und Landschatft als Schutzgebiete
aus. Die Schutzgebietserklarung liegt bei den Landern. Innerhalb und in unmittelbarer Umgebung
zum Plangebiet befinden sich keine Schutzgebiete nach Bundesnaturschutzgesetz.
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10.2

10.2.1

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale

Die nachfolgende Bestandsaufnahme und Zustandsbewertung wird fir jedes Schutzgut gesondert
dargestellt. Grundsatzlich ist bei der Beurteilung der Umweltwirkungen als Ausgangszustand vom
rechtlich bereits legitimierten Zustand entsprechend des rechtsglltigen Bebauungsplanes ,Sprem-
berger StraRe/TeschenstralRe” auszugehen. Dennoch wird unten auch auf die reale Situation im Pla-
nungsraum entsprechend der im Februar/Marz 2012 bei den Gelandebegehungen vorgefundenen
Verhéltnisse eingegangen.

Schutzgut Mensch

Innerhalb des Plangebietes befindet sich derzeit an der nordwestlichen Plangebietsgrenze (Sprem-
berger StralRe) eine Wohnbebauung mit Ein- und Mehrfamilienhdusern, dazugehdrigen Anbauten
und kleinen Hausgarten. Das restliche Plangebiet ist unbebaut und weist ruderale Grinflachen mit
vereinzeltem Gehdlzbestand und Brachflachen auf. Entlang der Alten Berliner StralRe, der Te-
schenstralRe und stdlich grenzen an das Plangebiet jeweils weitere innerstadtische Wohn- und
Mischgebiete sowie der Zoo an.

Die genannten Verkehrsziige gelten als innerstédtische Hauptverkehrsachsen und sind Verbindun-
gen zur Bundesstralle 96 "Elsterstral’e”. Vorbelastungen wie Larm und Immissionen von Luftschad-
stoffen bestehen bereits durch die Frequentierung der Verkehrsachsen fiir die dortige Wohnbebau-
ung.

Im Rahmen der Bauleitplanung werden Bebauungspléne im Allgemeinen nach der DIN 18005 /6/
beurteilt. Dabei gelten fiir ‘gemischte Gebiete” schalltechnische Orientierungswerte von 60 dB(A)
tags und 45 dB(A) nachts. Derzeit befindet sich im Plangebiet nur an der westlichen Geltungsge-
bietsgrenze eine Wohnbebauung. Der FNP der Stadt Hoyerswerda sieht die Weiterentwicklung von
Wohngebieten in Mischgebiete an einigen Hauptverkehrsstraen vor. Hier bestehen bereits Vorbe-
lastungen hinsichtlich Immissionen durch bestehenden Strallenverkehr, doch bieten die Hauptver-
kehrsstral3en auch besonders giinstige Standortqualitaten. Die schon bestehende Immissionsvorbe-
lastung bei HauptverkehrsstraRen ist wesentlich stérker, als sie durch zusatzliche gewerbliche Be-
triebe (die das Wohnen nicht wesentlich stéren) zu erwarten sind. Somit ist mit keiner erheblichen
zusétzlichen Immissionsbelastung zu rechnen.

Zudem stellt die Errichtung von zusétzlichen Einzelhandelsflachen eine Aufwertung hinsichtlich der
Grundversorgung da.

Flachen an der Teschenstrale und an der Spremberger Stral’e werden derzeit als Parkplatz ge-
nutzt. Zukinftig werden im Zusammenhang mit den geplanten Handelseinrichtungen zusatzliche
Stellplatze geschaffen.

Die Griinflache/Parkanlage entlang der Alten Berliner Stral3e hat eine Funktion als innerstadtischer
Griinzug und Naherholungsraum, wegen der StraBennéhe jedoch mit eingeschrankter Funktion. Die
Griinflache/Parkanlage bleibt im Zuge der 2. Anderung des Bebauungsplanes erhalten. Zusatzlich
erfolgt auf den zukinftigen Freiflichen des Altenpflegeheimes, die auch eine Verbindung zur ge-
nannten Griinflache/Parkanlage aufweisen werden, eine Aufwertung des Freiraumes gegeniber den
zeichnerischen Festsetzungen des rechtsgiltigen Bebauungsplanes, in welchem teilweise tberbaute
Parkplatzflachen festgesetzt waren. Dagegen ist im Bereich des zukinftigen Sondergebietes Handel
eine starkere Uberbauung vorgesehen und dieses Gebietsteil ist fir das Wohnen und die Naherho-
lung zukunftig nicht mehr nutzbar.
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Im rechtsgiltigen Bebauungsplan sind fiur das Misch- und Wohngebiet Larmminderungs-
malinahmen festgelegt. Dazu werden dort zuldssige Innenschallpegel ausgewiesen.

Im zukunftigen Mischgebiet, in dem ein Altenpflegeheim angesiedelt werden soll, ist keine Erhthung
der La&rmwerte zu erwarten, da es sich hier um eine besonders schutzbedirftige Nutzung handelt.
Die geplanten Handelsflachen im stiddstlichen Teil mit den vorgelagerten neuen Parkplatzflachen an
der Teschenstral3e werden hier in Zukunft zu einer starkeren Verkehrsbelastung im Plangebiet flih-
ren. Es ist jedoch nicht zu erwarten, dass dadurch die Larmgrenzwerte fiir Mischgebiete erreicht
oder Uberschritten werden.

Schutzgut Tiere und Pflanzen
e Flora

Das Plangebiet besteht heute groRtenteils aus ruderalen Grinflachen mit vereinzeltem Gehdlzbe-
stand und Brachflachen, welche als Parkplatz genutzt werden. Einzelne Altgeholze (Linde [Tilia
spec.] @ 40 — 80 cm, Birke [Betula spec.] & 50 cm, Ahorn [Acer spec.] & 70 cm und Rosskastanie
[Aesculus hippocastanum] & 70 cm) befinden sich vor allem an den Plangebietsgrenzen. Im nordli-
chen Plangebiet sind aulRerdem einige &ltere Obstbdume (Apfel, Birne) anzutreffen, die zum Teil
Baumhohlen aufweisen.

Auf den Wiesenflachen des Planungsraumes wurden im Zuge einer frilheren Untersuchung (Tenne,
1995) nur weit verbreitete, nicht geschiitzte Pflanzenarten festgestellt, u.a. Rasenschmiele, Knéuel-
gras, Jahrige Rispe, Wiesenrispe, Ganseblimchen, Léwenzahn, Quecke, Hirtentdschel, Wegwarte,
Wildes Stiefmtterchen.

Die angrenzende Wohnbebauung weist einzelne Gartenflachen auf, welche durch die Anwohner ge-
nutzt werden und nicht 6ffentlich sind. Neben kleineren Nutzgérten sind hier vor allem Ziergehélze
und Stauden vertreten.

Im Zuge der Planung ist mit einer teilweisen Beseitigung der auf zukiinftigen Bauflachen stockenden
Baume zu rechnen. Allerdings sind auch im rechtsgliltigen Bebauungsplan nur wenige Baume zum
Erhalt festgesetzt. Durch die Festsetzung von zusatzlichen Baumen zum Erhalt, insbesondere an
den Réndern des Plangebietes, und die Festsetzung von Flachen zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sowie als Grinflachen/Parkanlage im Zuge der hier zu beurteilenden 2. Anderung des
Bebauungsplanes kann von einer wirksamen Eingriffsminimierung ausgegangen werden.

e Fauna

Innerhalb des Geltungsbereiches ist ein Vorkommen von siedlungstypischen Vogelarten, Fleder-
méusen und Kleinséugern zu erwarten. Reproduktionsnachweise geschiitzter Arten liegen fiir den
Geltungsbereich nicht vor, wobei eine Nutzung als Jagd- und Nahrungshabitat durch die Fleder-
mausarten Braunes Langohr (Plecotus auritus) und GrofRer Abendsegler (Nyctalus noctula) nicht
ausgeschlossen werden kann. Beide Arten gelten als baumbewohnende Arten, welche ihre Quartie-
re/ Wochenstuben bevorzugt in Specht- und Faulnishéhlen von Gehdlzen aufsuchen. Da das Plan-
gebiet einzelne hohlenreiche Altgehdlze aufweist (Obstbdume), kann ein Vorkommen der genannten
Fledermausarten hier nicht ausgeschlossen werden. Naheres wird im Fachbeitrag Artenschutz aus-
gefiihrt. Weiterhin ist mit dem Vorkommen kulturfolgender Vogelarten des Siedlungsraumes wie z.B.
Blau- und Kohlmeise, Elster, Gartenrotschwanz, Gimpel, Hausrotschwanz, Singdrossel und Star zu
rechnen.

Da gegeniiber dem rechtsgiltigen Bebauungsplan teilweise eine hohere Bebauungsdichte geplant
ist, werden sich auf diesen Flachen die Ansiedlungsmdglichkeiten fur die heimische Fauna ver-
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schlechtern. Dem kann durch die Aufwertung von Grinstrukturen im Umfeld entgegengewirkt wer-
den. AuBerdem konnen einzelne wertvolle Altbdume im Plangebiet erhalten werden.

e Schutzgebiete

Im Geltungsbereich des Plangebietes sind keine Schutzgebiete nach Naturschutzrecht ausgewie-
sen. Die Hohlenbdume weisen einen Status als besonders geschiitzte Biotope nach § 26
SéachsNatSchG auf.

Schutzgut Boden

Das Stadtgebiet von Hoyerswerda liegt zugleich in zwei groRraumigen Natureinheiten (Konigsbri-
cker Heide und Muskauer Heide), deren Ubergange jedoch flieRend zueinander sind:

Konigshriick-Ruhlander Heiden (Konigsbriicker Heideland)

Als ausgedehntes Waldgebiet erstrecken sich die Konigsbriick-Ruhlander Heiden von der Schwar-
zen Elster bei Ruhland - Senftenberg im Norden bis an die Roder bei Ottendorf-Okrilla im Stiden. Auf
den vorherrschend néhrstoffarmen Boden stocken fast geschlossene Kiefernwélder. Nur die Boden
der Grauwackedurchragungen sind feinerde- und néhrstoffreicher, so dass sie zum Teil als Acker-
land genutzt werden konnen. /3/

Muskauer Heide (grundwasserferne Binnendiinenlandschaft)

Ostlich von Hoyerswerda geht das Oberlausitzer Heide- und Teichgebiet in die Muskauer Heide
Uber. Die Muskauer Heide ist eine flachwellige, nur wenige Meter (iber dem benachbarten Heide-
und Teichgebiet liegende Talsandfléche, die durch (iberwiegend groRe zusammenhangende Wald-
komplexe aus gleichaltrigen Kieferreinbestanden auf armen und &rmsten Standorten charakterisiert
wird. Extrem trockene Standorte sind die im Postglazial aufgewehten Diinen. Zwischen den Diinen
sind haufig Moore eingebettet. /3/

Beide Naturraumeinheiten (einschlie3lich Hoyerswerda und das Plangebiet) werden der Naturregion
europaisches Tiefland zugeordnet. Die Tieflandregion wird von Altmoranengebieten gebildet, die vor
allem durch zwei naturrdumliche Merkmale geprégt werden: nahrstoffarme Boden auf méchtigen
durchlgssigen Sanden und Reichtum an Grundwasser. Als drittes landschaftspragendes Merkmal
sind die Braunkohlevorkommen anzusehen, durch deren Abbau (Grundwasserabsenkungen, Rest-
locher, Rekultivierungsflachen) ein technogen (iberprégter Naturraum entsteht, der eigenstandige
landschaftliche Ziige aufweist. Das Plangebiet ist infolge seiner innerstédtischen Lage bereits stark
anthropogen vorgepragt. Nattrliche Bodenverhéltnisse sind nicht zu erwarten.

Altstandorte, Altlasten oder Altablagerungsflachen sind im Plangebiet nicht bekannt.

Gegeniber den Festsetzungen des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes ist im Zuge der vorliegenden
Planung mit einer erhdhten Bodenversiegelung zu rechnen, da die Grundflachenzahl und damit die
maximale zulassige Bebaubarkeit im Sondergebiet erhoht wird. Dies betrifft die Flachen des zukinf-
tigen Sondergebietes Handel mit den dazu gehdrigen Parkplatzflachen. Hier kommt es zu einer
weitgehenden Flachenversiegelung mit entsprechender Beeintréchtigung von Bodeneigenschaften
wie Versickerungsleistung, Filtervermdgen, etc.

Im Gegenzug soll der heute stark versiegelte Parkplatz am Zoo teilentsiegelt werden, was zu einer
Entlastung des Bodenhaushaltes fiihren wird.

Schutzgut Wasser

Sowohl die Muskauer- als auch die Konigsbriicker-Heide gelten als sehr arm an flieenden Gewas-
sern, auch Teiche treten nur vereinzelt auf./3/
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Das Stadtgebiet von Hoyerswerda weist als stehende Gewésser den Brothener See, den Gondel-
teich und den Scheibe-See auf. Durchflossen wird Hoyerswerda von der Alten Elster und der
Schwarzen Elster, welche als Gewésser 1. Ordnung geflihrt werden.

Das Plangebiet selbst weist weder Stand- noch FlieBgewésser auf. Auch Trinkwasserschutzzonen
sind nicht bekannt.

Durch die Erhéhung der Flachenversiegelung auf Teilen der Plangebietsflache (Sondergebiet Han-
del) kommt es hier zu einer verminderten Flachenversickerung und Grundwasserneubildung. Durch
das Bauvorhaben ist keine erhohte Gefahr fir die Verunreinigung des Grundwassers ableitbar.

Schutzgut Luft/ Klima

Versiegelte Flachen konnen, da sie mehr Warme abstrahlen, lokalklimatisch Einfluss auf die Luft-
temperatur haben. Da die vorgesehene Bebauung — gemessen an den Festsetzungen des rechts-
gultigen Bebauungsplanes - aber schon in einem teilweise versiegelten Bereich stattfindet, hat der
Bau des Altenpflegeheimes und der Handelsflachen keine Relevanz auf das Lokalklima. Nachhaltig
erhohte Schadstoffemissionen durch zunehmenden PKW-/LKW-Verkehr durch klimarelevante Gase
(gewerblich bedingt) und damit eine nachhaltig erhéhte Verunreinigung der Luft sind ebenfalls nicht
Zu erwarten.

Schutzgut Landschafts-/ Ortsbild

Das Plangebiet weist aufgrund seiner innerstadtischen Lage und der Nahe zu viel befahrenen Stra-
Ren keine besonderen Erholungsfunktionen auf. Die im Stidwesten und Osten als Parkplatz genutz-
ten Brachflachen flihren zusétzlich zur Beunruhigung und Verld&rmung des Gebietes. Insgesamt
kann das Gebiet derzeit als stadtebaulich wenig geordnet charakterisiert werden.

Durch die Erhéhung der Bebauungsdichte im Sondergebiet Handel ergibt sich zukinftig eine bedeu-
tende Veranderung des Stadtbildes.

Die Grinflache/Parkanlage an der Alten Berliner Stral3e bleibt im Zuge der Planung allerdings erhal-
ten, ebenso mehrere Altgehdlze entlang der Teschenstrale.

Der in unmittelbarer Nachbarschaft befindliche Parkplatz am Zoo, der heute ein stadtebaulicher
Missstand ist, soll im Zuge der Planung neu geordnet werden (Teilentsiegelung, Begriinung, Be-
pflanzung), sodass hier mit einer Aufwertung des Stadtbildes zu rechnen ist.

Schutzgut Kultur- und Sachgliter

Es sind keine Schutzgebiete nach Denkmalrecht bzw. Kulturdenkmale im Untersuchungsraum be-
kannt. Angrenzend an das Baugebiet ist die stadtebauliche Raumsituation des Schlossplatzes mit
den beiden herausragenden Denkmalen Schloss und Blirgermeisterhaus (Schlossplatz 3) besonders
zu beachten. Die aus den Abstimmungen mit der Denkmalbehtrde gewonnenen Erkenntnisse flos-
sen in die Bearbeitung des Bebauungsplanes ein. Um die Beeintrachtigung des Erscheinungsbildes
des stadtebaulichen Ensembles durch die geplante Bebauung zu mildern, wird die Geb&udehéhe im
Sondergebiet Handel im Teil des Baufeldes in Nachbarschaft des Gebaudes Schlossplatz 3 auf ma-
ximal 7 m begrenzt. Dieses entspricht der Hohe etwas unterhalb der Traufhéhe des Geb&udes
Schlossplatz 3. Durch die Ausnahmeregelung in dem im Rechtsplan gekennzeichneten Bereich an
der TeschenstralRe wird der gestalterische Spielraum zukinftiger Bauherren zugunsten der erforder-
lichen Zustimmung der Untere Denkmalschutzbehdrde beschrénkt und eine Einflussnahme auf ei-
nen markanten Baukdrper ermdglicht. Dies stellt eine bessere Beriicksichtigung der Belange des
Denkmalschutzes dar. Das Plangebiet befindet sich in einem arch&ologischen Relevanzgebiet mit
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10.2.2

10.3

10.3.1

10.3.2

archaologischen Kulturdenkmalen (8 2 SachsDSchG) im unmittelbaren Umfeld. Beim Auftreten ar-
ch&ologischer Funde ist entsprechend § 20 SachsDSchG zu verfahren.

Sachgiiter existieren in Form der angrenzenden Wohn- und Mischbebauung. Freileitungen sind im
Plangebiet nicht bekannt.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die stadtebaulich ungeordnete Entwicklung der innerstédtischen Flachen wiirde sich fortsetzen. Da-
durch kénnten innerstadtische Entwicklungspotentiale nicht aktiviert werden. Die Ansiedlung der ge-
planten Einrichtungen misste ggf. auf weniger geeigneten peripheren Standorten vollzogen werden,
was wiederum zu einer erhohten Beeintréchtigung der Schutzglter an anderer Stelle und zu einer
erhohten Verkehrsbelastung flihren kénnte.

Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen

Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen sind:

- die Bodenversiegelung und -verdichtung so gering wie moglich zu halten,
- die Vermeidung von Schadstoffeintragen und Larm,
- der Schutz vorhandener wertvoller Gehdlze und Biotope,

- Verbesserung der Funktion des Naturhaushaltes durch Anlage und Entwicklung von
Gehdlzpflanzungen und Griinstrukturen,

- Erhalt und Schaffung artenschutzrechtlich relevanter Strukturen
- Aufwertung des Orts- und Landschaftsbildes.

Schutzgut Mensch

8 50 BImSchG besagt, dass bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen die flir eine be-
stimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen sind, dass schadliche Umweltein-
wirkungen auf die angrenzenden ausschlief3lich oder tiberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete
sowie auf sonstige schutzbeddirftige Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden.

Fir die neuen Anlagen im Plangebiet konnen derzeit noch keine Parameter benannt werden. Mit
dem Bebauungsplan soll eine Flachensicherung und —vorsorge betrieben werden, um Planungssi-
cherheit zu erreichen. Erst zu einem spéteren Zeitpunkt werden die Planungen der Anlagen erfolgen.

Die Anforderungen des § 50 BImSchG sind grundsatzlich zu berticksichtigen.

Durch die Anordnung eines ausreichenden Freiflachenanteils im zukinftigen Mischgebiet, in dem
das Altenpflegeheim geplant ist, sowie durch die Festschreibung der Grinflachen und den Erhalt
und die Neupflanzung von Gehdlzen wird insgesamt ein Wohnumfeld geschaffen, das eine ausrei-
chende Durchgriinung fiir die Anwohner sicherstellt.
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10.3.3

10.34

10.3.5

10.3.6

10.3.7

10.3.8

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die festgesetzten griinordnerischen MaBnahmen tragen zu einer Aufwertung der Lebensraumaquali-
tat fur Flora und Fauna bei. Der naturschutzrechtliche Eingriffsausgleich wird insgesamt gewéhrleis-
tet. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde sind bei Beachtung der Ergebnisse der artenschutz-
rechtlichen Untersuchung nicht zu erwarten.

Alle Freiflachen im Plangebiet werden durch entsprechende bauplanungsrechtliche Festsetzungen,
u.a. Festsetzung von Flachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft, nachhaltig gesichert. Der
erhaltenswerte Baumbestand wird ebenfalls verbindlich festgesetzt. Diese Festsetzungen gehen
uber die Festsetzungen des bisherigen rechtskréftigen Bebauungsplanes hinaus.

Die MaRnahme zur Renaturierung des Zooparkplatzes dient auch der Aufwertung des Schutzgutes
Tiere und Pflanzen.
Schutzgut Boden

Die geplante zusétzliche Versiegelung von Flachen im Bereich des Sondergebietes Handel stellt ei-
nen Eingriff in das Schutzgut Boden dar. Dieser wird durch die Entsiegelungsmalinahmen im Be-
reich des Parkplatzes am Zoo und durch weitere Ersatzpflanzungen im Plangebiet kompensiert.

Schutzgut Wasser

Das von befestigten Flachen ablaufende Niederschlagswasser ist der Kanalisation zuzufihren. Die
geplante EntsiegelungsmalRnahme am Zooparkplatz tragt zur Verbesserung des lokalen Wasser-
haushaltes bei.

Schutzgut Klima und Luft

Da keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima/ Luft prognostiziert wurden, sind
auch keine MalRnahmen flir dieses Schutzgut geplant. Die geplanten Grinstrukturen und Anpflan-
zungen tragen zu einer Verbesserung der lokalen Luftqualitat bei.

Schutzgut Landschafts-/ Ortsbild

Der geplante Eingriff in den Baumbestand wird durch Ersatzpflanzungen ausgeglichen. Bereits der
rechtskraftige Bebauungsplan sieht eine weitgehende Bebauung des Gebietes mit Beseitigung von
Baumbestand vor, sodass diesbeziiglich von keiner erheblichen Verschlechterung des Ortshildes
auszugehen ist.

Die geplante Teilrenaturierung des Zooparkplatzes mit Teilbegrinung und Anpflanzung standortge-
rechter Geholze stellt eine Aufwertung des Stadtbildes dar.

Schutzgut Kultur- und Sachgliter

Da keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Kultur- und Sachgter prognostiziert
wurden, sind auch keine Manahmen fiir dieses Schutzgut geplant.
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10.4 Zusétzliche Angaben
10.4.1  Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Zur Beurteilung der Planung aus Sicht von Natur und Landschaft wurde ein Grinordnungsplan er-
stellt, der den Eingriff in Natur und Landschaft nach § 8 S&chsNatSchG beurteilt und geeignete gri-
nordnerische Malinahmen festlegt.

AulRerdem erfolgte eine artenschutzrechtliche Bewertung des Plangebietes nach § 44 BNatSchG.

Weitere Angaben wie z. B. die Beurteilung lokalklimatischer Effekte und der Immissionsbelastung
durch die geplante Bebauung beruhen auf Erfahrungswerten, allgemeinen Annahmen und Erkennt-
nissen.

10.4.2  Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Auf der Grundlage des Artikels 10 der Plan-UP-Richtlinie 2001 sind die erwarteten erheblichen Um-
weltauswirkungen formalisiert zu Uberwachen. Nach § 4c¢ (1) BauGB tiberwachen die Gemeinden die
aufgrund der Durchfihrung der Bauleitplane entstehenden ,erheblichen Umweltauswirkungen, [...]
um inshesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friinzeitig zu ermitteln und in der La-
ge zu sein, geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen®.

Folgende UberwachungsmaBnahmen werden in diesem Fall fiir sinnvoll erachtet:
e Uberpriifung der Durchfiihrung der festgesetzten griinordnerischen Manahmen,

e Uberpriifung der Durchfiihrung der artenschutzrechtlichen MaRnahmen.
10.5 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die Auswirkungen des Bauvorhabens auf die Schutzgi-
ter Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschafts-/ Ortsbild und Mensch.

Durch Versiegelung und Uberbauung wird insbesondere in die Schutzgiiter Boden und Wasser ein-
gegriffen. Da das Gelande geschichtlich bedingt bereits eine deutliche anthropogene Uberformung
aufweist, sind die zusatzlichen Eingriffswirkungen durch das Vorhaben als relativ gering zu bewer-
ten.

Der Bebauungsplan sieht auf’erdem eine Reihe von MalRnahmen vor, die auf die Beeintréchti-
gungsminderung und den Schutz, den Erhalt und die Pflege von Natur und Landschaft abzielen. Es
werden nur mittelwertige Biotopflachen tberbaut und wertvolle Altgehdlze werden teilweise erhalten.
Die Qualitét des Stadtbildes wird durch griinordnerische Mal3nahmen aufrechterhalten. Die Ersatz-
malinahme am Zooparkplatz fiihrt zu einer Aufwertung der Schutzgiter Tiere und Pflanzen, Land-
schaftsbild, Boden und Wasser.

Der naturschutzrechtliche Eingriffsausgleich wird insgesamt gewahrleistet.

Stadtverwaltung Hoyerswerda, S.-G.-Frentzel-StralBe 1, 02977 Hoyerswerda
Architektengemeinschaft Dr. Braun und Barth, Tharandter Strae 39, 01159 Dresden

Seite 30 Juli 2013



Stadt Hoyerswerda, 2. Anderung Bebauungsplan , Spremberger StraRe / Teschenstrafie®

Begriindung
11 Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen, Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz
11.1 Bewertung des Bestandes
Das Biiro Schulz UmweltPlanung aus Pirna hat mit Datum vom April 2012 einen Umweltbericht so-
wie einen Artenschutzfachbeitrag zum Vorhaben erstellt [12]. Fiir die Bilanzierung des Eingriffs wird
der rechtswirksame Plan als Grundlage herangezogen. Im Bearbeitungsgebiet wurden durch den
Bebauungsplan Griinflachen, Verkehrsflachen, Wohngebiet und Mischgebiet festgesetzt. Diese Fla-
chen werden entsprechend Beiplan 1 bilanziert. In die Bilanz wird der derzeit vollstandig versiegelte
Parkplatz vor dem Zoo einbezogen, auf dem als Ausgleich eine teilweise Entsiegelung sowie Baum-
pflanzungen vorgesehen sind.
Biotop- Bezeichnung Biotop- | Schutz- | Ausgleich- | Wert- | Menge in | Bewertungs-
Code typenliste | status | barkeit | stufe gm punkte
2004
92 100 | Mischgebiet 11.01.000 A 5 4.545 22.725
Wohngebiet 11.01.000 A 5 6.641 33.205
95 100 | Strale versiegelt 11.04.110 A 0 2.436 0
Abstandsgriin mit Baumreihe | 02.02.410 15 692 10.380
verkehrsberuhigt | 11.04.110 A 1 1.075 1.075
(teilversiegelt)
Ful3- und Wirtschaftsweg 11.04.110 A 0 310 0
95 210 | Parkplatz 11.04.200 A 1 2.702 2.702
94 100 | Grunflache mit Baumreihe 11.03.100 B 15 3.829 57.435
(Parkanlage)
Summe 22.230 127.522
Ausgleichsflachen auRerhalb des BPL
Parkplatz am Zoo
Biotop- Bezeichnung Biotop- | Schutz- | Ausgleich-| Wert- | Menge in | Bewertungs-
Code typenliste | status | barkeit | stufe gm punkte
2004
95 210 |vollversiegelter Parkplatz 11.04.200 A 0 2.304 0
Griin mit Gehdlzbestand - 8 453 3.624
(Abstandsflache)
Summe 2.757 3.624

siehe Beiplan 1
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Entsiegelung DixstraRe

Biotop- Bezeichnung Biotop- | Schutz- | Ausgleich- | Wert- | Menge |Bewer-
Code typenliste | status | barkeit |stufe | ingm |tungs-
2004 punkte
Buswendeschleife 11.04.100 0 830 0
Ruderalflur trockenwar- | 07.03.100 17 495| 8.415

mer Standorte
Summe 1.325| 8.415

Die Summe der Wertungspunkte des Bestandes betrégt 139.561 Punkte.
11.2 Bewertung der Planung

Die Bewertung der Griinflachen an der ,Krokuswiese* (6ffentliche Griinflache — Park) wird in Pla-
nung und Bestand gleich bewertet, da die Flache erhalten bleibt und durch Baumpflanzungen auf-
gewertet wird.

Der Bereich der Malnahmen M5 wird als ,Dorfplatz* angesetzt, da hier mit der Erhaltung der alten
Obstb&ume (die nach bisher geltendem Rechtsplan nicht erhalten werden konnten) und der Gestal-
tung der Griinflache, auch mit der Einordnung einer begrenzten Anzahl von Stellflichen ein derarti-
ger Charakter erzielt wird.

Flr das Sondergebiet Handel ist eine Begriinung der Fassaden auf 1/3 der Langen an der Nord —
und Stdseite festgesetzt. Dies ergibt bei 6 m durchschnittlicher Gebaudehdhe und 80 m Fassaden-
lange ca. 450 m? begriinte Wandflache, die eine weitere Aufwertung des Standortes aus
granordnerischer Sicht bewirkt. Eine Anrechnung der Fassadenbegriinung fiir die naturschutzrechtli-
che Bewertung der Planung kann geméaf Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde nicht er-
folgen.

Auf dem Parkplatz vor dem Zoo wird mit hohem Aufwand die vollversiegelte Betonflache teilweise
zuriickgebaut. Die dadurch gewonnenen Flachen werden intensiv mit einer beidseitigen Baumallee
sowie in der Abstandsflache zum Zoo zusétzlich mit Strauchern begrint.

Es handelt sich hier um eine sehr wirksame Mal3nahme im Stadtbild, fir den Boden und zusétzlich
fur die Tiere im Zoo. Die angrenzende Griinflache wird in die Gestaltung einbezogen und die vor-
handenen Gehdlze durch Stréucher ergénzt. In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde
wird fir die zu pflanzenden Alleebdume je Baum eine Uberkronte Flache von 50 m2 angerechnet.

Zusétzlich zu den im Gebiet durchgefiihrten MalRnahmen und der Entsiegelung und Begriinung des
Parkplatzes am Zoo wird als Ausgleich fiir die geplante Versiegelung eine bisher als Buswende-
schleife verwendete Stral3e in der DixstralRe entsiegelt. Die Flache soll als Staudenflur trockenwar-
mer Standorte entwickelt werden. Nach der Entsiegelung der Flachen soll ein sandiges Substrat
aufgebracht werden. Es ist eine Initialpflanzung von Gelbklee (Medica lupulina), Ruprechtskraut (Ge-
ranium robertianum) und Leinkraut (Linaria vulgaris) vorzunehmen. Auf den Einsatz von autochtho-
nem Pflanzmaterial ist zu achten. Auf dem Standort sind aufkommende Gehdlze im vierjahrigen
Rhythmus zu entfernen.

Die externen Ausgleichsflachen befinden sich im Besitz der Stadt Hoyerswerda. Die Sicherung der
externen Ausgleichsflachen erfolgt tiber eine gesonderte Regelung innerhalb des stadtebaulichen
Vertrages zwischen der Stadt Hoyerswerda und dem Verursacher des Eingriffs.
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Biotop- Bezeichnung Biotop- |Schutz-| Aus- Wert- | Menge | Bewertungs-
Code typenliste | status | gleich- | stufe | ingm punkte
2004 barkeit
92 100 Mischgebiet A 5| 4.171 20.855
94 600 Mischgebiet unversiegelt mit
MaRnahme M5 /
Gartenanlage mit 20 Stellplatzen
teilversiegelt (Dorfplatz) | 11.03.800 A 10| 1.688 16.880
Baumreihe / Baumgruppe - Dorf-
64 platz (Pflanzgebot U6) A 10 151 1.510
93 100 Sondergebiet| 11.02.200 A 0] 5.831 0
95200| Sondergebiet - Platz teilversie-
gelt (MaRnahme M6) | 11.04.400 A 1| 3375 3.375
94 700| Abstandsgrin (Pflanzgebot U4) | 11.03.900 A 8 160 1.280
95100 Strale versiegelt| 11.04.110 A 0] 3.375 0
64 Baumreihe / Baumgruppe
(Pflanzgebot U3) | 02.02.400 15 177 2.655
64 Baumreihe / Baumgruppe
(Pflanzgebot U2) |  02.02.400 15 203 3.045
64| Baumreihe / Baumgruppe (U1)
Erhaltung| 02.02.400 15 112 1.680
95 100 verkehrsberuhigter Bereich | 11.04.110 A 0 288 0
95 100 FuBweg| 11.04.110 A 0 137 0
95 100 Zufahrt| 11.04.110 A 0 161 0
64 Baumreihe / Baumgruppe und
Bodendecker (Pflanzgebot U5) |  02.02.400 8 100 800
64 Baumreihe / Baumgruppe
(Pflanzgebot U7) |  02.02.400 8 101 808
64 Baumgruppe (MaBnahme M1)| 02.02.400 A 15 579 8.685
94 100 Parkanlage (Mal3nahme M2) [ 11.03.100 B 15 743 11.145
62 Baum (MaRRnahme M3)
Erhaltung| 02.02.410 8 333 2.664
65 300 Laubgehdlzhecke -
(Maltnahme M4) 15 235 3.525
Summe 22.230 79.217

siehe Beiplan 2
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Ausgleichsflachen auRerhalb des BPL
Parkplatz am Zoo
Biotop- Bezeichnung Biotop- | Schutz- | Ausgleich- | Wert- | Menge | Bewer-
Code typenliste | status | barkeit |stufe | ingm tungs-
2004 punkte
Fahrgasse, voll versiegelt  |[11.04.110 0 606 0
Stellplatze, teilversiegelt 11.04.100 2 349 698
Einzelbdume (22 Stiick) 02.02.430 A 22 1.043 22.946
94 600 | Abstandsgriin A 8 426 3.408
Griin mit Geholzbestand - 10 333 3.330
Summe 2.757 29.684
siehe Beiplan 2
Entsiegelung DixstraRe
Biotop- Bezeichnung Biotop- | Schutz- | Ausgleich- | Wert- | Menge | Bewertungs-
Code typenliste | status | barkeit | stufe | in gm punkte
2004
Entsiegelung 4 830 3.320
Staudenflur trockenwarmer | 07.01.300 22 830 18.260
Standort
Staudenflur trockenwarmer | 07.01.300 22 495 10.890
Standort
Summe 1.325 32.470

siehe Beiplan 3

Die Summe der Wertungspunkte der Planung betragt 141.371 Punkte.

Ergebnis

Im Ergebnis der Eingriffs- Ausgleichs-Bilanz kann festgestellt werden, dass im Vergleich zum vor-
handenen Bestand das Ergebnis der Planung im unmittelbaren Gebiet der 2. Anderung des Be-
bauungsplanes eine geringere naturrdumliche Qualitat aufweist.

Durch eine erhohte Versiegelung und Uberbauung wird insbesondere in die Schutzgiiter Boden und
Wasser eingegriffen, offene Vegetationsflachen werden erheblich reduziert. Das Gelénde wurde je-
doch im Vorfeld (rechtwirksamer Bebauungsplan) bereits iberplant, um es wieder einer baulichen
Nutzung zuzufihren. Es weist geschichtlich bedingt bereits eine deutliche Veranderung in der Bo-
denstruktur und weitere anthropogene Uberformungen auf. Somit sind die geplanten zusatzlichen
Eingriffswirkungen durch das Vorhaben als relativ gering zu bewerten, jedoch verbleibt im Geltungs-
bereich durch die hohe Konzentration der Uberbauung ein Defizit.

Der Bebauungsplan sieht deshalb eine Reihe von MalRnahmen vor, die auf die Beeintrachtigungs-
minderung und den Schutz, den Erhalt und die Pflege von Natur und Landschaft abzielen. Wertvolle
Altgehdlze konnen teilweise erhalten werden, auch die Eingriinung des Planungsgebietes insgesamt
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12

12.1

12.2

wird weitgehend erhalten, wieder hergestellt bzw. erganzt. Fur die Qualitat des Stadtbildes sind die
granordnerischen Malinahmen unbedingt erforderlich.

Fir den Ausgleich des Defizits werden Ersatzmalinahmen am Zooparkplatz durchgefiihrt. Auch
wenn diese nur eine begrenzte Flache betreffen, so sind die Entsiegelungs- und Pflanzmalinahmen
hier besonders wirksam, da sie neben den positiven Wirkungen auf die Schutzgiter Tiere und Pflan-
zen, Boden, Wasser, Stadtklima und Stadtbild einen positiven Effekt fiir die im angrenzenden Zoo
gehaltenen Tiere haben, da die MaBnahmen mit einer wirksamen Abpflanzung fiir die Zooflachen
zum StralRenraum verbunden ist, was innerhalb der zooeigenen Flachen nicht durchfihrbar wére.
Fir den Artenschutz werden zusétzlich Nistkasten angebracht, die nicht gesondert in die Punktbe-
wertung eingehen.

Weitere AusgleichsmaBnahmen werden in der Dixstralle durchgefiihrt. Die geplante Entsiegelung
einer Buswendeschleife ist ein wertvoller Ausgleich fiir die neu geplanten Versiegelungen und dient
neben dem naturschutzrechtlichen Ausgleich gleichzeitig als BodenschutzmalRnahme. Entsprechend
der Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde wird auf den entsiegelten Flachen eine Stau-
denflur trockenwarmer Standorte angelegt.

Der naturschutzrechtliche Eingriffsausgleich wird insgesamt gewahrleistet.

Zusammenfassende Erklarung
Berticksichtigung der Umweltbelange

Das Plangebiet befindet sich innerhalb von Siedlungsgebieten. Die Flache muss im Bestand als
stark anthropogen uberformt betrachtet werden. In der Eingriffshilanz wird die Planung dem beste-
henden Rechtsplan gegeniibergestellt. Von der Planung sind auler 6 festgestellten Hohlenb&dumen
keine besonders geschiitzten Biotope betroffen. Von den Héhlenbdumen kdnnen 4 erhalten werden.
Es werden Ausgleichsmalinahmen festgesetzt.

Durch den Bebauungsplan entstehen Beeintrachtigungen der naturrdumlichen Ausstattung. Diese
Beeintrachtigungen kdnnen dadurch ausgeglichen werden, dass zusatzlich zu den Ausgleichsmaf-
nahmen im Gebiet auf zwei externen Flachen EntsiegelungsmalRnahmen und PflanzmalRnahmen
durchgeftiinrt werden.

Nach Durchfiinrung der geplanten Malinahmen griinordnerischer Art, welche im Plan festgesetzt
sind, ergibt sich insgesamt keine Verschlechterung der naturrdumlichen Situation.

Als griinordnerische MaBnahmen wurden Entsiegelungen, Anpflanzungen von Gehdlzen, das Auf-
hangen von Nistkasten und PflegemalRinahmen sowie Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Die Ergebnisse der frilhzeitigen Behorden- und Biirgerbeteiligung zum Vorentwurf des Bebauungs-
planes vom April / Mai 2012 und die vorgetragenen Bedenken und Hinweise aus den Stellungnah-
men der Trager offentlicher Belange konnten teilweise berticksichtigt werden. Insbesondere wurden
die textlichen Festsetzungen zu gestaltungs- und griinordnerischen MalRnahmen prézisiert.

Im August / September 2012 wurden die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfes sowie eine Betei-
ligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange durchgeftihrt.
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12.3

Im Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung und der von den Tragern offentlicher Belange vorgetragenen
Bedenken und Hinweise ergaben sich im Plan verschiedene redaktionelle Anderungen.

Eine erneute Beteiligung gem. § 4a BauGB zum geénderten Entwurf erfolgte mit verkirzter Dauer
und beschréankt auf die Anderungen im Juni 2013. In deren Ergebnis ergab sich kein weiterer Ande-
rungsbedarf fiir den Plan.

Auswahl der Planvariante nach Prufung alternativer Planungsmaglichkeiten

Der Bebauungsplan steht in Einklang mit iibergeordneten Planungszielen. Fir die Erfullung der
Ubergeordneten Planungsziele und der Planungsziele der Gemeinde bestehen mdgliche Alternativen
zur Anderung des Bebauungsplanes:

- keine Plananderung: Die Ausweisung bleibt wie vorhanden bestehen. Es wurde seit Jahren kein
Investor gefunden. Die innerstadtische Fléche bleibt weiter ungenutzt oder es wird entsprechend
Rechtsplan Wohnbebauung errichtet. Der Einzelhandel geht auf Flachen am Stadtrand.

- Plananderung zugunsten einer anderen Nutzung: Auch hier wird dem Bedarf nach innerstadti-
schen, zentrumsnahen Handelsflachen nicht entsprochen.

Die Stadtverwaltung und der Stadtrat haben sich intensiv mit der Einzelhandelsentwicklung in
Hoyerswerda beschéftigt, dies ist Inhalt mehrerer Stadtratsheschllisse, in deren Konsequenz der
vorliegende Bebauungsplan geandert wird. Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes kénnen
nur mit einer Ausweisung der Baufl&chen als sonstiges Sondergebiet erflllt werden.

Die Einordnung der Bauflache und das gewdahlte MaR der baulichen Nutzung wurden auf ihre Ver-
traglichkeit mit den natiirlichen Potenzialen gepriift. Es wurde bewusst eine sehr dichte Bebauung
gewdhlt, um andere mdgliche Standorte nicht in Anspruch nehmen zu miissen. Uberwiegende nega-
tive Auswirkungen sind nicht festzustellen.

Stadtverwaltung Hoyerswerda, S.-G.-Frentzel-StralBe 1, 02977 Hoyerswerda
Architektengemeinschaft Dr. Braun und Barth, Tharandter Strae 39, 01159 Dresden
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14 Beiplane

14.1 Beiplan 1: Biotoptypenplan — Bestand
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2. Anderung Bebauungsplan "Spremberger StraBe/Teschenstrale
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14.2 Beiplan 2: Biotoptypenplan - Planung
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2. Anderung Bebauungsplan "Spremberger StraRe/TeschenstraBe"

Beiplan 2: Biotoptypenplan - Planung Mafstab M 1:2.000
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14.3 Beiplan 3: Plan fur AusgleichsmalRnahme Dixstral3e
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2. Anderung Bebauungsplan "Spremberger StraBe/Teschenstrafie”
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144 Beiplan 4: Schleppkurven zum Nachweis der Befahrbarkeit der Zufahrten
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2. Anderung Bebauungsplan “"Spremberger StraBe/Teschenstrae"

Beiplan 4: Schleppkurven zum Nachweis der Befahrbarkeit der Zufahrien Mafstab M 1:500
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